NAJOMNA ZMLUVA
uzavretd v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, d’alej § 720:

Obcianskeho zakonnika a zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

3 1z 1R3[A6] 24616 -

Clénok I
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Vlastnik majetku: Mesto Vrbové
ul. Gen. M. R. Stefanika ¢&. 15/4,922 03 Vrbové

Statutarny zastupca: Dott. Mgr. Ema Maggiov4, primétorka mesta
ICO: 003 13 190
DIC: 2020531040
Bankové spojenie: CSOB, a.s.
¢islo udtu: SK30 7500 0000 0040 2256 4286

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomeca:
Nézov organizacie: SALCOM, s.r.o.
vyudovanie v odbore cudzich jazykov
Statutarny organ: Mgr. Samuel VALASEK, konatel
nar.
Sidlo: Ul. Vajanského ¢. 289/8, 906 13 Brezova pod Bradlom
ICO: 452 56 934
DIC: 2022913145
Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a.s.
¢islo uctu: SK17 0900 0000 0002 5382 3283
Cislo tel. : e

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trenéin, oddiel Sro, vlozka &islo 22248/R"
zo dnia 03.11.20009.

(dalej len ,,ndjomcea alebo zmluvné strany*)

uzatvaraju tato zmluvu o néjme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva“). Zmluva sa
uzatvara na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Vrbové &. 177/X1/2016 zo diia -
24.11.2016 v sulade s ustanovenim § 9a, od. 9 zékona SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci, .

dalej § 720 Obcianskeho zdkonnika a zékona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme .
nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov za nasledovnych podmienok:



Clanok II.
Predmet najmu a zmluvy

1.) Nebytovy priestor - kanceldria &. 21 bez prislufenstva na 1. poschodi dvojpodlazného
domu stp. & 336 (Hatkovec) o celkovej rozlohe 29,15 m? a ostatné priestory — socidlne: *
zariadenie a chodba o rozlohe 12,46 m?, spolu 41,61 m? postavené na parcele ,,reg. C“
parc. & 2526 o vymere 467 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria. Nebytové,
priestory sa nachadzaji v budove, ktord sidli na Ul. M. A. Betiovského vo Vrbovom.

2.) Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva n4jomcovi za odplatu uZivanig, -
nebytovych priestorov v celkovej vymere 41,61 m?. .

~ Clénok IIL
Ucel a doba ndjmu

1.)Prenajimatel’ prenajima predmet n&jmu podla &l II. ndjomcovi za tGéelom vykondvania
podnikatel'skej ¢innosti — vyucovanie v odbore cudzich jazykov.

2.) Zmluva o ndjme sa uzatvara v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nagjme a podndjme
nebytovych priestorov na dobu neuréitu od 01.12.2016 s 2 mesa¢nou vypovednou lehotou.

Clanok IV.
Podmienky uhrad ndkladov za tovary a sluzby

1.) Prenajimatel’ a n4jomca urcili cenu za uZivanie predmetu ngjmu podl'a ¢l. II. tejto zmluy'_y.i
na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Vrbové &. 177/X1/2016 zo dﬁaf?
24.11.2016.

V n&jomnom nie st obsiahnuté thrady za sluzby — teda plnenia poskytované s uZivanim.. =~ .

nebytovych priestorov v rozsahu podla ¢l. V. bod 3 tejto zmluvy.
2.) N4jomca sa zavézuje uhradzat nijomné a néklady za jednotlivé sluzby, poskytovanie,
ktorych je spojené s uzivanym predmetu ngjmu, a to nasledovne:
- naklady za najom nebytového priestoru v celkovej vyske 495,55 €/rocne,
- nédklady za n&jom ostatnych priestorov v celkovej vyske 43,61 €/ro¢ne,
- néklady za sluzby v celkovej vyske 116,50 €/ro¢ne, ako zaloha a % ro¢né vyuétovanie
vody, plynu a elektriky na zdklade nameranej skutoénosti.
3.)Mesaéné naklady za ndjom asluzby st spolu vsume 54,64 €. Négjomca sa zavizuje"
uhrddzat’ ndgjomné spojené s uzivanym predmetu ngjmu Stvrtroéne vo vyske 163,92 €, kde
splatnost’ najmu je k poslednému ditu daného $tvrtroka, teda do 31. marca, 30. jina, -
30. septembra a 31. decembra prislusného kalendarneho roka. B
4.)Platby bude nijomca uskutofiovat’ bezhotovostnou platbou z tétu ndjomcu na udet
prenajimatel’a - IBAN uétu: SK30 7500 0000 0040 2256 4286. Ako variabilny symbolf_’:"
ndgjomca uvedie svoje ICO ado pozndmky uvedie obchodny nazov, meno podla;
uzatvorenej zmluvy.



3.) Ndjomca berie na vedomie, e prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté néjomné:_f'
v zavislosti od rastu cien trhového najomného, minimalne o percento medzirodne oficidlne;j ..
oznémenej inflacie z ddvodu, Ze majetok mesta je mozZné zékonne prenechat’ do uZivania -
len za trhové néjomné.

6.)V pripade omeskania platby ndjomného sa ndjomca zavizuje prenajimatel’ovi uhradit’ {
zmluvnd pokutu vo vygke 0,05% » dlZznej sumy za ka2dy de# ome¥kania. ;

Clénok V.,
Obsah zmluvy

1.) Ndjomcea prehlasuje, Ze mu je znamy stdasny stav predmetu ndjmu a v takomto stave i
ho preberé do svojho najmu.

2.) Okrem nebytovych priestorov uvedenych v ¢l 1L tejto zmluvy je najomca opravneny
uzivat’ aj vSetky spologné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu ndjmu. -,

3.) Ndjomca sa zavizuje uhradzat najomné néklady za sluzby, ktoré mesto Vrbové Vynaltof
napr. realizdciou dodavatel’sko — odberatel'skych vztahov na opravu a udrzbu spoloényc'h"j.
priestorov, dodavku sluzieb ako napr. odpratdvanie snehu a zimného protiémykové'ho_"'
posypu, dodavky studenej pitnej vody, dodavky tepla a obsluhy kotolne, zber, prepravu
a zneSkodnenie komundlneho odpadu, vykondvanie revizi vyhradenych spoloén}’/ch;_ "
zariadeni (napr. bleskozvodov, hasiacich pristrojov, elektrickych rozvodov, spotrebiéov"_{"'

v

a zariadenf), ich udrZbu a servis a zabezpeCuje aj Upravu okolia budovy, parkoviska
a zelene v okoli domu. '

Clanok VI.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1.) Prenajimatel’ prenajima nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

2.) Néjomcea sa zavizuje uZivat priestory len na Ggel dohodnuty v tejto zmluve a to tak, abj‘i'_
nebola obmedzovand &innost prenajimatel'a. Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu ‘:s'i.‘\-
ndjomca zabezpedi na vlastné naklady. Tymto prenajimatel’ dava ngjomeovi vyslovny
sthlas na zriadenie bezpenostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu néjmu. L

3.) Ndjomcea nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy do najmu, podndjmu alebo’
VypoZi€ky inym tretim osobam alebo subjektom. "

4.) Ndjomca nemoZe zriadit’ na predmet tejto zmluvy zélo¥né pravo alebo tento majetok inak ...
zat'aZit, o

5.) VSetky stavebné Upravy na nehnutelnosti moze ndjomca vykonat' len v pripade, ak mu. .
bude dany pisomny suhlas prenajimatel'a. Ndjomca moze pozadovat’ tthradu nékladov
spojenych s tpravou priestorov len v pripade, ak prenajimatel dal pisomny sthlas
a sicasne sa najomca zaviazal uhradit vzniknuté néklady. '

6.) Ndjomca prehlasuje, e bol obozndmeny s pokynmi, smernicami a pravidlami =
prenajimatela pre prevadzku budovy a je povinny v prenajatych priestoroch dodriiavét*_'
v plnom rozsahu platné predpisy na useku bezpednosti aochrany zdravia pri praci;
poZiarnej ochrany a ochrany Zivotného prostredia. 5



7.) N4jomcea je povinny na vlastné nédklady zabezpecovat’ drobné opravy spojené s uiivanim:f:_:
vSetkych prenajatych priestorov. Havarie a opravy spoloénych priestorov je néjomca";f
povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’" a umoznit’ vykonanie tychto oprdv, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vrbové zabezpedi ' -
havérie a opravy spoloénych priestorov cestou realizicie dodav. — odber. vzt'ahov.

8.) Pri nékladoch na rézne opravy presahujice sumu 1 000,00 € mbZe najomea Ziadat’
refundéciu len po predchédzajicom sthlase prenajimatela. 5

9.) Ndjomeca zodpovedd za Skodu spdsobent v prenajatych priestoroch nim, jeho ¢lenmi
a taktieZ tretimi osobami v plnej vySke. V pripade vzniku takychto $kod, je néjomc‘a"f’
povinny uhradit’ prenajimatelovi skutodnt $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak':
oto poSkodeny poziada, aak je to mozné aulelné, uhrddza sa Skoda uvedenimﬂ'f->
poskodenych veci do pdvodného stavu.
10.) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu mestom uréené¢ho zastupcu do prenajatych";.
priestorov za t¢elom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. N4jomcea je povinny umozmti\
vstup do prenajatych priestorov takejto uréenej osobe ato bezodkladne po oznamem’i_»
ziadosti o vstup do prenajatych priestorov. CER
11.) Néjomea sa zavdzuje udrziavat’ poriadok a ¢istotu vo vSetkych spoloénych prlestoroch ag .
v priestoroch, ktoré st predmetom prendjmu. Upratovanie prenajatych priestorov si bude__ .:1_,_?
zabezpelovat’ prenajimatel’ sém na vlastné naklady.

Clanok VIL.
Skonéenie ndjmu a neplatnost’ zmluvy

1.) N4jom konci a zmluva je neplatné:

- uplynutim doby najmu,

- uplynutim vypovednej lehoty,

- dohodou zmluvnych strdn,

- zni¢enim predmetu ndgjmu alebo budovy,

- porusenim ¢l. VI. bod 3.

2.) Prenajimatel’ mdze odstupit’ od zmluvy ak:

- najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, .

- ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim uhrad za ngjom alebo za sluzby SpOJ ené
s uzivanim nebytovych priestorov, '

- ddjde k inému zavaznému poruseniu zmluvy,

3.) Ngjomca mé6Ze odstupit’ od zmluvy ak: .,

- prenajimatel’ neodovzdé predmet ndjmu v stave spésobilom na dohovorené alebo obvyklef E
uzivanie,

- ak ndjomeca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stant bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté ° ’
uzivanie,

- ak prenajlmatel’ neposkytne alebo nezabezpe¢i sluzby spojené snéjmom podla '[GJ'[O_.:_ ,
zmluvy,
- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.



4.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predéasného ukonéenia n4jomného vztahu ma ,_
prenajimatel’ prdvo na uhradu dojednaného ndjomného za obdobie trvania vypovednej
lehoty a dhradu nékladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo-
spojené s uzivanym predmetu najmu,

3.) Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o ndjme z dévodov uvedenyo/h
v § 9 ods. 1 zakona &. 116/1990 Zb. o néjme a podnéjme nebytovych priestorov. \ :

6.) Pri ukondeni zmluvného vztahu podla tejto zmluvy vz4jomnou dohodou stran, musi byt
dohoda vyhotovend v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.

7.) Pre uplynutie vypovedne; lehoty bola dohodnut4 dvojmesaén4 lehota, ktord zatne plynut’
od prvého dnia nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

8.) Ak ndjomca do posledného da vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvoln{, "
prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vystahovat’ hnutelné veci do nahradného priestoru - :
s uplatnenim zélozného prava v zmysle § 672 Obdianskeho zakonnika. Néklady
stahovania a GloZného bude znasaf ndjomea. Ak si ndjomea po uplynuti jednomesaéné;
loznej lehoty neprevezme hnutelné veci, tymto vyludne sthlasi, aby prenajimatel tieto- )
hnutelné veci zlikvidoval bez nahrady pre najomeu. "

Clanok VIIL.
Zaverené ustanovenia

1.) Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia podl’_av"’.: '
Obcianskeho zakonnika a zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytov;’roh_f.~-
priestorov.,

2.) Tato zmluva nadobudne platnost’  podpisom vSetkych zmluvnych stran a G&innost
diiom nasledujicim po dni Jej zverejnenia v stlade so zakonom ¢. 546/2010 Z. z., ktorym -
sa dopiiia zakon &, 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov. .

3.) Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mozno
vykonat’ len v pisomnej forme o¢islovanymi dodatkami.

4.) Zmluvné strany sa zavézuju urovnat’ vSetky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou .
predovsetkym dohodou. S

S.) Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre dorucovanie v rdmci tejto zmluvy plati,
Ze pisomnost’ sa povazuje za dorudend, len &o ju adresat prevezme alebo len &o ju posta *
vratila odosielajicemu ako nedoruditelni a adrest svojim konanim alebo opomenutim -
dorucenie pisomnosti zmaril, alebo len &o ju posta vratila odosielajicemu ako
nedoruditelna, nevyzdvihnutd, alebo s pozndmkou ,,adres4t neznamy*, Uéinky dorudenia
nastant aj vtedy, ak adresat pisomnosti prijatie pisomnosti bezdovodne odmietne. Za,:
adresu zmluvnej strany pre doruovanie sa pritom povazuje adresa sidla, uvedend
zmluvnymi stranami v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy,

6.) Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym-
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany s povinné bezodkladne -
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodéarskemu teely tejto b
zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v gase jej podpisu. %



7.) Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazd4 zo zmluvnych stran dostane
po 2 rovnopisy.

8.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, obsahu porozumeli, zhoduje s'a."f

zich slobodnou vélou, ktort si vzéjomne vézne, zrozumitelne a slobodne prejavili .~
ana znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali. '

Vrbové, diia 16.12.2016

4N sro.

Vajansksho %89/6 L
Hefireravh pad Befdiom :
5234 NG 2072013145

......... LD TR TR
A "\\‘ o N N S :
Dott. Mgr. Efrfa Miggiovd - SALCOM, s.r.0.
primaforka -

Mgr. Samuel Valdsek
konate!’



