Najomna zmluva
¢. 13/2014/4-322

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVL
sidlo: M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny orgdn: Ing. Jan Jénogka, primétor
ICO: 0313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
&, udtu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel)
a

NAJOMCA: 1/ Vladimira Bajcarova, rod. ¢ nar:
s
trvale bytf)m: Vrbové,

(d’alej ndjomcea)

I.
Predmet ndjmu

1/ Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania za najomné 2-izbovy byt
¢.4, na prvom poschodi v bytovom dome s.¢&. 322, orientatné €.25 vo Vrbovom. Byt ma
vymeru 43 m2. Bytovy dom je postaveny na pozemku oznadenom p.&. 2280 na Sidl. 9. maja
v kat. Gz, Vrbové. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu s.&. 322, ktory je zapisany na
Okresnom trade v Piest'anoch, katastralny odbor na LV &. 3190.

2/ Stcast’ou tejto zmluvy je :

- technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu

- evidencny list 0s6b, ktoré majui v byte byvat

- Cestné prehldsenie o vystahovani sa v pripade neplatenia ndjomného a mesaénych
zélohovych platieb

3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. L. ods. 1)

aods. 2) prenechdva do nijmu za najomné a najomca ho nijmu preberd. Byt sa mu
prénechéva v stave spdsobilom na riadne uZivanie.,
1L
Doba ndjmu

1/ Najomna zmluva sa uzatvara na doby urcitd, a to od 1.5.2014 do 30.4.2017.

2/ Po skon&eni doby ndjmu, mé néjomca pravo na opakované uzatvorenie
zmluvy o ndjme bytu ak dodrZiaval podmienky tejto zmluvy, dodrziaval vieobecne zavizné
nariadenia mesta Vrbové a zéroveii spiita podmienky prijmu pre pridelenie tohto bytu.

II1.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1/ Drobné opravy v byte suvisiace s jeho u¥ivanim a naklady spojené s beZnou
udrzbou uhradza najomcea.

2/ Néjomcea bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju v spolo¢nej doméacnosti, maju
popri prave uZivat' byt aj pravo uivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’



plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3/ Najomca je povinny:

a) uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

¢) oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré¢ ma znd3at’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa néjomcea nepostaré o viasné vykonanie drobnych
oprav a beznti udrzbu bytu, md prenajimatel’ pravo tak urobit na svoje naklady sam po
predchédzajicom upozorneni najomeu a poZadovat’ ich nahradu,

d) odstranit’ zdvady a pokodenia, ktoré spdsobil v dome sém alebo tf, ktori
snim byvaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ préavo po predchadzajicom upozornent
ndgjomecu zévady a poskodenia odstrénit’ a ndgjomea je povinny $kodu nahradit’ do 10 dni po
vyzvani,

¢) dodrZiavat’ domovy poriadok,

f) byt uzivat’ za Gi¢elom byvania,

g) re§pektovat’ vietky povinnosti dané vieobecne zavaznymi nariadeniami

_ mesta Vrbové,

h) k terminu ukondenia najmu, byt uvolnit’ a odovzdat’ ho podla technického
pasportu v stave primeranom dobe uZfvania, priSom nesie zodpovednost za spdsobené Skody,

1) ndjomné za byt, sluzby spojené s uzivanim bytu uhradit vopred vZdy do 25-
teho dila predchéddzajuceho mesiaca za ktory sa najom plati,

' J) umoZnit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a za G&elom kontro ly
bytu, vykonania oprév a udrzby bytu ako aj za Gdelom kontroly stavu vodomeru, odpisania
stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny &as a to po predchéadzajicej Ziadosti alebo
ozndmenia prenajimatel’a,

k) na svoje néklady poZiadat’ o vyhotovenie notérskej zapisnice, ktora
v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost uvolnit’ a odovzdat’ byt v defl nasledujici po
skonCeni ndjmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na ndklady
ndjomeu. V notéarskej zapisnici ndjomea uréi miesto, na ktoré bude vyst'ahovany po skondéeni
ndjmu. Ndjomea je povinny tito notérsku zépisnicu predloZit’ prenajimatelovi najneskor do
30.6.2014. V pripade, Ze tak n4jomca neurobi, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 166 €. Tym sa ndjomca nezbavuje povinnosti predloZit’ notarsku zépisnicu
prenajimatel’ovi,

1) ku ditu vzniku ndjmu oznédmit’ prenajimatelovi prislugnikov domdcnosti,
ktor{ s nim budu v byte byvat. Tito budi uvedeni v evidentnom liste. Pri zmene poctu osdb
byvajicich v byte ndjomea tito skutoénost oznamit’ prenajimatel’ovi najneskdr do 30 dni od
jej vzniku,

m) do 60 dni od ukon¢enia nagjomného vztahu zabezpedit, aby bol z tohto
trvalého pobytu on a osoby uvedené v evidendnom liste odhlasené. Ak tak neurobi, urobi to
prenajimatel’ na naklady ndjomeu, ktoré sa ndjomea zavizuje zaplatit’,

n) najomcea sa zavéizuje uhradit’ jednorazovy poplatok za pripojenie sa na
elektrickd siet’ ete pred podpisanim tejto zmluvy. Uvedent skutodnost musi preukazat
dokladom. Poplatok za zavedenie elektromeru sa ndjomcovi zohl'adni v zavere¢nom
vyuctovani vo vyske 100 % zavadzacicho poplatku po skonéeni ndgjmu,

0) ndjomcea je povinny poistit' domécnost’' a zodpovednost’ za Skodu, do 30
dnf odo dila zalatia doby n4jmu, pridom sa zavézuje prenajimatelovi poistnt zmluvu
predlozZit’ najneskorsie v termine do 15 dnf odo diia uzatvorenia poistnej zmluvy,

4/ Najomca nesmie:



a) vykonavat' stavebné tpravy ani inti podstatni zmenu v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady Nesmie vtat’ diery do obkladagiek v kapelni
a v kuchyni, alebo inak akymkol'vek inym spoésobom znehodnocovat,

b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, ani obvodovy mur bytovky teristickd ani
parabolickt anténu. V bytovom dome su televizne kdblové rozvody, ktoré mad moznost
najomea vyuZit' odplatne zmluvou s previdzkovatefom TKR,

¢) prihlasit’ na trvaly ind osobu ako seba, svojho manZela/-ku, svoje deti Zijuce

s nim v spolo¢nej domdacnosti. V inom pripade je potrebny pisomny stthlas prenajimatela.
V ndjomnom byte sa nesmie realizovat’ prechod najmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,

d) realizovat’ vymeny bytov,

¢) dat’ do podndjmu inému,

f) v byte vykonavat’ podnikatel’skd &innost bez pisomného stihlasu
prenajimatela,

g) bez sthlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st

uvedené v evidentnom liste ( do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni v roku ).
IV.
Vyska ndjomného a vy¥ka dhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
1/ N&jomea je povinny mesa¢ne platit’:

lauiivanie bytu ngjomné vo vyske 1110,54 € l

2/ Néjomca je povinny platit’ mesaéné zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Tieto bude n4jomca platit’ podl'a aktualneho predpisu mesaénych zalohovych
platieb, ktoré mu budu dorudené prenajimatelom.

Zalohové platby mézu byt prenajimatelom upravene, s ¢im najomca sthlas{ najmi, ak je
preto dovod vyplyvajiici z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia cenovych orgédnov,
zvySenia ceny doddvatel'mi médii, pripadne inych odovodnenych skutoénosti.

3/ Platby za n4jomné a zalohové platby uvedené v predpise mesadnych
zalohovych platieb je ndjomca povinny platit na udet prenajimatel’a - Mesta Vrbové na ¢&.u.
2399741458/0200, a to do 25-teho diia predchédzajiceho mesiaca, za ktory sa njom plati,
pricom ndjomca uvedie ako variabilny symbol stpisné &islo bytového domu/&islo bytu.

4/ Zittovanie - vyGétovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né, za doddvku
tepla, teplej uZitkovej vody, elektrickej energie v spoloénych priestoroch a dazd’ovt vodu je
prenajimatel’ povinny vykonat’ na zéklade faktar predloZenych dodévatelmi tychto médii raz
ro¢ne, resp. ak tieto budd prefakturované, Nedoplatok sa ndgjomca zavizuje uhradit’ do 60 dni

po doru€eni vyuétovania médii, preplatok bude najomcovi vrateny do 60 dni po vykonanom
vyuctovani,

. S/ Néjomea je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie
v byte, plynu, poplatky za TV arozhlas, poplatky za uZivanie telefénnej siete, pripadne
kablovej televizie ich poskytovatelom — doddvatelom. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich
riadne poskytovanie — dodavku.
6/ Ndjomca sa zavézuje:
- zna$at’ néklady spojené so znovuzapojenim a sprevadzkovanim meradov na elektrickt
energiu a plyn doddvanych do bytu ak ich spdsobil ako neplatis,
- pofas ndjomného vztahu média neodhldsit a urobif prevod médii v stdinnosti
s prenajimatel'om bud’ priamo na prenajimatel’a, alebo nového ndjomcu. V pripade ak
tato povinnost’ porusi zavizuje sa néjomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vyS8ke 67 € do 5 dni odo dila ukondenia najomného vzt'ahu.



V.
Zanik najmu bytu

1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou.

2/ Najom sa tieZ ukoné{ uplynutim doby n&jmu

3/ Ak bola dand pisomnd vypoved’, skondi sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola néjomcovi dorugend vypoved.

4/ Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ngjom bytu, ak
a) najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolodné priestory alebo spolodné zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndgjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje  bezpectnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ngjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uz{vanim bytu za dlh¥f &as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

c)je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat,

d)ndjomea prestal spiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného urenia domu,

€) najomca vyuziva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné iéely ako na byvanie.

VI
Zaverefné ustanovenia
1/ Néjomni zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2/ Vo vsetkych veciach, ktoré nie s vyslovne upravené¢ medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prislugné ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika a ostatnych
vSeobecne zaviznych predpisov.

-3/ Zmluvné strany potvrdzujl, Ze tdto zmluva bola spisand na zaklade
slobodne a vazne, uréite a zrozumitelne prejavenej vole ulastnikov, nie v tiesni anie za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu sjej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

4/ Ndjomea v stlade s § 7 zdkona ¢. 428/2002 Z.z. suhlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby najomnej zmluvy a podl'a potreby vedené
v informa¢nych systémoch dotykajtcich sa pravnych subjektov.

Vo Vrbovom diia 30.4.2014
Prenajimatel’: Ndjomeca:
A5 QO Vo
= ’l/” YT/« "
Ing, Jin Janoska  \ \ \E;/ ) v1adimi5/a Bajcarovi

ok

primator \ B " ,// najomnik

......



TECHNICKY PASPORT BYTU

Cislo bytu; 4 Poloha bytu; 1.P.vlavo
PLOCHY BYTU VYMERA DRUH PODLAHY
MnoZ, Jed.

Obytn4 kuchyta 22,65 m? Plavajtica podlaha

Kupeltia+WC 3,45 m* Keramick4 dlazba

Satnik 2,11 m? Plévajtica podlaha

Spalita 14,81 m? Plavajuca podlaha

Plocha bytu 43,00 m?

Vybavenie MnoZstvo Jednotka

Kuchynska linka s antikor.drezom a odkvap.plochou Horné skrinky 2,4m Bm
Dolné skrinky 1,2m Bm

Kuchynsky sporak elektricky 1 Ks

Digestor J ] Ks

Vata ocel'ova smaltovand biela 1 Ks

Sprchovacia bytéria 1 Ks

Umyvadlo diturvinové 1 Ks

WC kombi 1 Ks

Batéria stojankova pékova pre umyvadlo v kipelni 1 Ks

Batéria drezova v kuchyni 1 Ks

Vyvod na pré&ku+odtok v kuch. linke 1 stbor

Elektronicky vratnik vehod.dvert 1 Ks

Zéasuvka-privod na TKR 1 Ks

Zasuvka na telef. vonk. linky 1 Ks

Vehod. dvere protipoZiarne do bytu 1 Ks

Okno plastové Sirky 1,92m s plastovym stipom v strede 1 Ks

Okno plastové Sirky 1,5 m 1

Okno plastové §frky 0,9 1

Ventilator vo WC a kpel'ni 1 Ks

Radiétor ocel’,,panelovy,dvojity 2 Ks

Radiator rebrikovy ' 1 Ks

Rozvadzacia skrinka UK 1 Ks

Svictidia stropné 6+1 Ks

El. vyvod na interiérové osvetlenie nad umyvadlom 1 ks

MERACE ENERGI{

Elektromer na chodbe, istite v byte Ano

Vodomer studenej vody na chodbe Ano

Vodomer teplej vody na chodbe Ano

SPLOCNE CASTI

Schodiskovy priestor s podestou, chodby, kotikéreti, pristupova komunikécia + von.schody, lks
hlavné vchodové dvere, 5 ks radidtorov na chodbach, 1 ks radiatora v kotikarni, 2 ks
hydrantovych skrifl s vybavou, 3 ks hasiacich pristrojov, 20 stropnych svietidiel v chodbéch
a jedno stropné svietidlo v koikérni, 4 ks sklopnych schodov do povalového priestoru

Spoloéné zariadenia

Vymennikova stanica, hlavny vodomer v spoloénej vodomernej $achte, vodovodna pripojka,

kanalizatn4 pripojka, elektricka rozvodna skrifla, elektromer pre spolotné priestory a elektromer
pre vymennikovi stanicu,




Eviden¢ny list
k bytu ¢. 4

,e

Néjomca:
1/ Vladimira Bajcarova, nar.

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budd byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobé4ch v byte
(okrem naj omcu)
Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia
Veronika Bajcarova . dcéra
Katarina Bajcarova : dcéra
Pavol Bajcar syn
Petra Skovajsova dcéra
Yo Vrbovom, dia 30.4.2014
i /(9\ ( \?( bjp‘i
o L\ W ; ‘\\%_7 # ) _
| Ing. Jan Jan §=l(\a\\““---'-’-f’/ r /y Najomeg: (ovia)
- primator mestasx 7 Vladimira/Bajcarov4

i SRR




