Najomna zmluva
¢. 39/2014/43-1726

PRENAJIMATEL;: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefénika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny organ: Ing. Jan Janoska, primator
1CO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
¢. udtu: 2399741458/0200
(d'alej len prenajimatel’)

NAJOMCA: 1/ Stefan Galo, nar:.
I
trvale bytom: Vrbové,

Uvodné ustanovenie .

I/ Mesto Vrbové je vlastnikom bytového domu ktory stoji na pozemku
p.C.464/2 vo Vrbovom aktory je zapisany na Okresny Girad Piestany, odbor katastralny na
LV 1900.

2/ Mesto Vrbové prenajima byty za ugelom efektivncho nakladania
s majetkom mesta , aby malo finan¢né prostriedky z najmu na splacanie Gveru, ktoré si mesto
na vystavbu tohto bytového domu zobralo.

L
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZ{vania za ndjomné dvojgarzonku
¢. 43 (podla vnutornej evidencie prenajimatela), v podkrovi v bytovom dome s.&. 1726,
orientacné ¢.13 vo Vrbovom. Byt mé4 vymeru 33,48 m?.
2/ Stcast'ou tejto zmluvy je :
- technicky pasport — opis bytu a jeho prisludenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu
- evidencny list 0s6b, ktoré maju v byte byvat
- Cestné prehlasenie o vystahovani sa v pripade neplatenia najomného a mesaénych
zalohovych platieb
- notdrska zapisnica
3/ Prenajimatel’ ndgjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v &l. I. ods. 1)
aods. 2) prenechdva do ndjmu za najomné angjomca ho do najmu preberd. Byt sa mu
prenechdva v stave spdsobilom na riadne uZivanie.



II.
Doba najmu
1/ Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, ato od 1.10.2014 do
30.9.2017.
2/ Po skonCeni doby ndjmu, md ndjomca pravo na opakované uzatvorenie
zmluvy o ngjme bytu, ak dodrziaval podmienky tejto zmluvy, dodr¥iaval vieobecne zavizné
nariadenia mesta Vrbové a zéroveti spina podmienky prijmu pre pridelenie tohto bytu.

II1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobn¢ opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou
udrzbou uhradza ndjomea.

2/ Najomca bytu a osoby, ktoré s ndgjomcom Zijui v spoloénej domécnosti, maju
popri prave uZivat byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat
plnenia, kiorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3/ Najomea je povinny:

a) uZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujlce ostatnym ndjomecom vykon ich prav,

¢) oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,

ktoré md znaSat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomea nepostard o véasné vykonanie drobnych
oprav a bezni udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ na svoje naklady sam po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu a pozadovat’ ich néhradu,

d) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
ngjomeu zdvady a poskodenia odstrdnit’ a ndjomcea je povinny $kodu nahradit do 10 dni po
vyzvani,

e) dodrziavat’ domovy poriadok,

f) byt uzivat’ za u¢elom byvania,

g) reSpektovat’ vietky povinnosti dané vieobecne zaviznymi nariadeniami

mesta Vrbové,

h) k terminu ukonéenia ndjmu, byt uvolnit a odovzdat ho podla technického
pasportu v stave primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody,

1) ndjomné za byt, sluzby spojené s uzivanim bytu uhradit’ vopred vzdy do 25-
teho dila predchadzajiceho mesiaca za ktory sa ndjom plati,

J) umoZnit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a za G¢elom kontroly
bytu, vykonania oprav a udrzby bytu ako aj za uéelom kontroly stavu vodomeru, odpisania
stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny ¢as a to po predchadzajuce] Ziadosti alebo
oznamenia prenajimatel’a,

k) na svoje néklady poziadat’ o vyhotovenie notarskej zépisnice, ktord
v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost uvolnit' a odovzdat’ byt v dei nasledujuci po
skonCeni ndjmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na naklady
ndjomeu. V notdrskej zapisnici ndgjomea uréf miesto, na ktoré bude vystahovany po skonéeni
najmu. Ndjomca je povinny tuto notarsku zapisnicu predlozit’ prenajimatel’ovi najneskodr do
30.11.2014. V pripade, Ze tak ndjomca neurobi, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvna
pokutu vo vySke 166 €. Tym sa ndjomea nezbavuje povinnosti predlozit’ notérsku zapisnicu
prenajimatel’'ovi,

1) ku diiu vzniku ndjmu oznamit’ prenajimatelovi prisluinikov domacnost,



ktorf s nim budu v byte byvat. Tito budu uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene poétu 0sdb
byvajucich v byte ndjomca tito skuto¢nost’ je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi najneskor do
30 dni od jej vzniku,

m) do 60 dni od ukonéenia ndgjomného vztahu zabezpedit, aby bol z tohto
trvalého pobytu on a osoby uvedené v evidentnom liste odhlasené. Ak tak neurobi, urobi to
prenajimatel’ na naklady ndjomcu, ktoré sa ndgjomca zavizuje zaplatit’,

4/ Najomca nesmie:

a) vykonavat stavebné Upravy ani int podstatnit zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. Nesmie vitat’ diery do obkladagiek v kupelni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spésobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim nalepiek
na steny, obklady a dvere, vrtat’ diery do plastovych okien a iné),

b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, ani obvodovy mur bytovky teristickt ani
parabolickul anténu. V bytovom dome su televizne kdblové rozvody, ktoré ma mozZnost’
ndjomea vyuzit’ odplatne zmluvou s prevadzkovatel'om TKR,

¢) prihlasit’ na trvaly pobyt int osobu okrem seba, svojho manzela/-ku, svoje

deti zijuce snim v spolo¢nej doméacnosti. V inom pripade je potrebny
pisomny suhlas prenajimatela. V ndgjomnom byte sa nesmie realizovat
prechod najmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,

d) realizovat’ vymeny bytov,

e) dat’ byt do podndjmu inému,

f) v byte vykonévat’ podnikatel'ska ¢innost’ bez pisomného sthlasu
prenajimatela,

g) bez sthlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st
uvedené v eviden&nom liste ( do toho sa nezaratavaju navstevy krat§ie ako 15 dni v roku ).

5/ N4jomca prejavuje sthlas s rozpocitavanim tepla na podlahova plochu bytu,
tj. na m®a nie podl'a meradov tepla

IV.
Vyska najomného a vy$ka uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
1/ Najomca je povinny mesacne platit’:

[ za uzivanie bytu ngjomné vo vyske | 62,41 € ‘

2/ Néajomca je povinny platit mesaéné zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Tieto bude najomca platit’ podla aktuadlneho predpisu mesaénych zalohovych
platieb, ktoré mu budu doruéené prenajimatel’'om.

Zalohové platby moZu byt prenajimatelom upravené, s ¢im ngjomca suhlasi najmi, ak je
preto dovod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo zrozhodnutia cenovych orgéanov,
zvySenia ceny doddvatelmi médii, pripadne inych oddvodnenych skuto¢nosti.

3/ Prvé najomné a Ghrady spojené s uzivanim bytu zaplati ndjomca najneskor
do 10.10.2014. Platby za najomné a zalohové platby uvedené v predpise mesacnych
zalohovych platieb  je ndjomca povinny platit’ na acet prenajimatel’a - Mesta Vrbové na ¢&.1.
2399741458/0200, a to do 25-teho dila predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa ndjom plati,
priom najomca uvedie ako variabilny symbol 172643, tj. supisné ¢&islo bytového
domu/¢islo bytu.

4/ Zuctovanie - vyuctovanie zalohovych platieb za vodné a stoéné, za dodavku
tepla, teplej uZitkovej vody, elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch a dazd’ovi vodu je
prenajimatel’ povinny vykonat’ na zdklade faktir predlozenych dodavatel'mi tychto médii raz
ro¢ne, resp. ak tieto budu prefakturované. Nedoplatok z vyuétovania sa ndjomea zavizuje
uhradit’ do 60 dni po doruteni vyuétovania médii za predpokladu, Ze pravidelne mesaéne




platili ndjomné a mesaéné zdlohové platby za média. Ak tuto povinnost nedodr¥al, je povinny
nedoplatok vyplatit’ do 10 dni od dorudenia vyuctovania. Preplatok bude najomcovi vrateny
do 60 dni po vykonanom vyudtovani. V pripade ak bude mat’ ndjomcea nedoplatok z bezného
roka nasledujiiceho po ztétovacom roku, je prenajimatel’ opravneny urobit jednostranné
zapocitanie s preplatkom z predchadzajuceho roka.

5/ Néjomca je povinny platit Uhrady za dodévku elekirickej energie v byte,
poplatky za TV arozhlas, poplatky za uZivanie telefonnej siete, pripadne kéblovej televizie
ich poskytovatelom — dodéavatel'om. Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie —
dodavku.

6/ Najomea sa zavizuje:

- znalat’ naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim merada na elektrick
energiu dodavant do bytu ak ich spdsobil ako neplatic,

- pocas ndgjomného vzt'ahu a po jeho ukondeni média neodhlasit a urobit’ prevod médii
v sucinnosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatel’a alebo nového njomeu.
V pripade ak tuto povinnost' porusi zavézuje sa najomca zaplatit' prenajimatelovi
zmluvnl pokutu vo vyske 67 € do 5 dni odo diia ukonéenia ndjomného vztahu
a znasat’ s tym spojené naklady a nahradu Skody, kiora vznikne prenajimatelovi.

V.
Zanik najmu bytu
1/ Ngjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou.
2/ Néjom sa tiez skon&f uplynutim doby ndjmu

3/ Ak bola dand pisomnd vypoved, skon&i sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomeovi dorudena vypoved',

4/ Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu, ak

a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
Jeho prisluSenstvo, spolo&né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) néjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi &as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

¢) Je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej poéas iestich mesiacov uzivat’,

d) ndjomca prestal spiiiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajtice z osobitného uréenia domu,

¢) ndjomea vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné tdely ako na byvanie.

VI.
Ziverecné ustanovenia
1/ Ndjomnii zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.



2/ Vo vsetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prislu$né ustanovenia Obdianskeho zdkonnika a ostatnych
vieobecne zaviznych predpisov.

3/ Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisand na zaklade
slobodne a vazne, urcite a zrozumitelne prejavenej vole Ulastnikov, nie v tiesni anie za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

4/ Najomca v sulade s § 7 zakona &. 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby uzatvorenia najomnej zmluvy, ndjomného
vztahu, stym suvisiacich skutoénosti a podla potreby vedené v informaénych systémoch
dotykajucich sa pravnych subjektov.

Vo Vrbovom diia 30.9.2014

Prenajimatel’
V.I. v.I.

Ing. Jan Janoska Stefan Galo
Primator Najomea




TECHNICKY PASPORT BYTU

Cislo bytu: ,2/3 ......
Poloha bytu: ... LROKROVIE _ VEAVO.
PLOCHY BYTU mn;;YMER}A;d. DRUH PODLAHY

Predsiet 7,71 m’ PYC

Kuchyfia — m’

Obyvatka + kuch kitt. | 78,00 m’ PVC

Obyvatka ' — m’ —

Spélia 70/ 70 m’ FVe

Kipelfia - m’ —

WC —_ m’ —

Kipelia + WC 3,06 m’ DLAZBA

Plocha spolu \33:, 44 } m’ =

- YYBAVENIE ‘Mnozstvo |Jednotka

Ku Ghynska linka s antikor, drezom s odkvapk. plochou 1,2 bm.
Kuchytisky sporék plynovy MORA 1411 V] ks
Digestor FABER 7 ks
Vafia ocel'ovd smaltovana biela 1 ks
Sprchovacia batéria - ks
Umyvadlo diturvinové 4 ks
WC kombi 1 ks
Baterit stojankové pakové drez + umyvadlo 2 ks
Batérie zo steny 7 ks
Vyvod na pragku + odtok J ks
Elektronicky vrétnik vehodovych dverf 4 ks
|Zasuvka - privod na TKR / ks
Zasuvka - privod na telefdn vonkajie] linky / ks
Vehodové dvere protipoziarne do bytu { ks
Vnitoné dvere drevend typove biele %, ks
|Ckno plastové 2 ks
Ventilator vo WC a kiipelni i ks
Radiétor Korado 9 ks
Balkén 5 m* s ks
Balkonové dvere plastové it ks

3 :

-MERACE ENERGII . .|| -

Plynomer na chodbe

Elektromer na chodbe, istige v byte

ano

ano

Vodomer studene; vody

Vodomer teplej vody

ano

ano

SPOLOCNE
CASTI

Schodiskovy priestor, chodby, sklady (
komunikacia + von, schody,

protidymové dvere na podlaziac!

SPOLOCNE
ZARTADENIA

Kotolna, hlavny plynomer, hlavny vodomer, hlavny elektromer

ko¢ikarne), pristupové
2ks hlavné vchodové dvere, 8ks

, 16 ks radiatorov na chodbéch,
16ks hydrantovych skrif s vybavou

SU—




Evidencny list
k bytu ¢. 43

Nétvjomca:
1/ Stefan Galo, nar.

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) buda byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte

(okrem naj omcu)

Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia

Vo Vrbovom, dia 30.9.2014

Ing. Jan JinoSka Nijomca: (ovia)
- primator mesta Stefan Galo



Zapisnica
o obhliadke bytu ¢. 43

Ndjomcovia tymto potvrdzuji, Ze prebrali byt &43
a) bez zavad
b) s tymito zdvadami:

Vo Vrbovom, diia 30.9.2014

Y.r.

Najomcovia:
Stefan Galo



