Najomnd zmluva & 5/2015/20-3/2

(dalej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: UL Gen, M. R, Stefdnika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny orgdn: dott. Mgr, Ema Maggiovi, primitorka
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
¢ tdtu: 2399741458/0200
{d’alej len prenajimatel’)
i

NAJOMCA. Bozena Matejkova
nar,:
e
trvale bytom: Mesto Vibové

I.
Predmet ndjmu
1/Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.6. 3/2 vo Vrbovem, kiory je zapisany
na Katastrilnom Grade Trnava, Sprave katastra v Piedfanoch na L'V €. 1900,

2/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomeovi do uzlvania za ndjomné ~ byt I,
Kategorie a to miestnost’ o vimere 13,13 m?, spoloéné priestory v byte sit o vimere 31,85 m2,
# toho na jednu izbu v byte pripads 10.61 m2. Byt ma celkovi vymeru 91,34 m*

Byt sa nachddza v dome na Ul, Cyrila a Metoda 3/2, vo Vibovom, na prizem{ v
pravo, postavenom na pozemlc;u oznatenom p.é, 480,
Predmet ndjmu bude oznadeny ako byt & 19 podl'a viltornej evidencie mesta,

3/ Prenajimatel” ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l 1. ods. 1}
& ods, 2) prenechidva do ndjmu za ndjomné a nijomea ho do ndjmu prebera.

4/ Ndjomea sa obozndmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, Byt je
spdsobily na riadne uZivanie, Néjomea uvedeny byt uival aj v predchidzajicom obdobi,
prete mu je stav bytu zndmy,

11,
Doba ndjmu

1/ Nédjomnd zmluva sa uzatvira na doby uréitil a to na dobu od 1,2, 2015 do
30.6. 2015, '

2/ Najomny vzt'ah vznikd diiom 1.2, 2015

3/ Najommy vzt'ah kond{ ditom 30.6. 2015

4/ Nédjomnd zmluva sa maze prediZit, ak podas predehddzajicej doby néjmu
ndjomea neporudil ani v jednom pripade ustanovenia tejto najomnej zmhavy,

I1L,
Vyska ndjomného a vyika uhrady za plnenia spojené s uivanim bytu a ich splatnost’

I

1/ Nijomea je povinny mesacéne platit’ prenajimatel’ovi:




- najomné vo viske 28 88 €
- zdlohove platby mesacne za sluzby spojené s uZivanim bytu. Tieto bude
néjomea platit’ podl'a aktudlneho predpisu mesa¢nych zalohovich platieb,

3/ Platby za ndjomné a zélohové platby uvedené v predpise mesadnych
zdlohovyeh platieb  je ndjomea povinni platit' na udel prenajimatela - Mesta Vrbové a to €.,
2399741458/0200, a to do 25-teho dita predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa ndjom plati,
pricom ndjomea uvedie ako variabilny symbol sipisné éislo bytového domu/éislo bytu, t.].
3220,

4/ Zalohové platby mézu byt prenajimatel'om jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zdvislosti od vyudtovania alebo ndrastu cien energil — médif, s ¢m ndjomea
suhlasi, naymi ak je preto dévod vyplyvajici z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych organov, zvySenia ceny doddvatelmi médif, pripadne inych oddévodnenych
skutoénosti. Oznamenie o zvy$eni zdlohovych platieb musi byt vopred ozndmené néjomeovi,
pisomné a dorutene na adresu uvedent v zmluve, alebo na poslednii ozniment adresu, Za
dorudené sa bude povazoval' aj v pripade zk ndjomea odmietne prevzial' zésielku, alebo
neprevezme z akéhokol'vek dévodu,

5/ Ro¢né vyuctovanie sa prenajimatel’ zaviizuje uskutoénit’ do 31.5. prislusného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vietky faktiry od dodavatel'ov médii,

' Nedeplatok vzniknuty v rdimei vyUétovania sa ndjomea zavizuje uhradit’ do 60
dni po dorufeni vylétovania, ale to za podmienky, #e néjomea pravidelne mesadne
uskutodfioval Ghrady za uZivanie bytu. V opa¢nom pripade je nedoplatok povinny uhradit’ do
L0 dni od dorudenia vyGctovania. Preplatok bude ndjomcovi vrdteny do 60 dni po
vykonanom zittovani, za podmienky, Ze v nasledujiicom roku po vyiétovani nemé ndjomea
nedoplatok za uzivanie bytu, Ak bude mat' ndjomea za nasledujice obdobie nedoplatok,
preplatok bude zapoditany s nedoplatkom z nasledujiiceho obdobia.

6/ Néjomea je povinny platit’ samostatné Ghrady za TV a rozhlas, poplatky za
uZivanie telefonnej siete, pripadne kdblovej televizie ich poskytovatelom — dodévatelom,
Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodaviu,

Rozuttovanie médii sa bude robif' nasledovne:

Néjomea sa zaviizuje:

a) platit’ spotrebu el. energie prenajimatelovi, kiord sa rozpoditava na polet osdb
Zijtcich v byte,

b) rozittovanie studenej ateple] vody platit podla podrufnych meradov vody
z ktorych sa ndsledne voda rozpodita na podet oséb v byte,

c) znéfat ndklady spojené so znovu zapojenim a sprevddzkovanim merada na
clektricku energiu dodavant do bytu ak ich spésobil ako neplatié,

d) pocas najomného vztahu média neodhlésit. Prevod médii sa zavizuje uskutoénit
v suéinnosti - s prenajimatelom  bud’ priamo na prenajimatel'a alebo nového
ndjomeu. V pripade ak tito povinnost porudl zaviizuje sa ndjomea zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 67 € do 5 dnf odo diia ukonenia
ndjomného vzt'ahu a znasat' s tym spojené néklady a ndhradu Skody, ktord vanikne
prenajimatel’ovi, :

¢) Platit za teplo na vykurovanie podla rozrdtania na m® s &m najomea suhlasf
aneziada teplo rozratavat’ podl'a meratov tepla.



IV,
Prava a povinnosti zmluynych strdn

I/ Néjomea je opravneny uZivat’ predmet ndjmu uvedeny v &l. [, len spésobom
dohodnutym v tejto zmluve. Néjomea nie je oprivneny dat’ predmet najmu uvedeny v &L,
tejto zmluvy alebo jeho Cast’ do podndjmu tretei osobe (prévnickej alebo fyzickei).

2/ Zmeny a technicke zhodnotenie /rekondtrukein/ méze néjomnik vykonat
len s pisomnym stthlasom prenajimatela.

3/ Néjomea berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Ob&, zak. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z) je povinny uhrddzat’ drobné opravy v byte
siivisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou Gdrzbou. Ak sa nijomnik nepostard
0 vCasné vykonanie drobnych oprav a bezmi Gdrzbu bytu, mé prenajimatel pravo tak urobit
po predchadzajicom upozoreni ndjomeu na svoje néklady sam a poZadovat' od neho
nahradwe. Pri porufeni tejto povinnosti zodpovedd ndjomnik za kodu tym spdsobent,
Najomnik je povinny znéfat' obmedzenia v uZivani predmetu ndgjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav.

4/ Néjomea je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytodného odkladu
potreby oprav, (nad ramec beZnej udrZby a drobnych oprav § 687 ods.2 Obé.zék. v spojeni s §
J -9 Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.), ktoré je nuiné vykonat' a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedaji za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Pri porudeni tejto
povinnosti zodpovedd najomnik za Skodu tym spdsobenti. Najomnik je povinny znagat
obmedzenia v u#ivan{ predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vylonanie opréav.

: 5/ Majomea je povinny
-pri ukonéeni ndjmu uviest’ byt do pévodnéhio stavu —napr.: ak prevzali byt novo vymalovany
majil povinnost’ byt vratit' vymal'ovany ak sa nedohodnt zmluvné strany inak. V pripade ak
byt neuvedie ndjomea do slusného stavu, d4 ho prenajimatel na niklady nédjomeu vymal'oval’
s tym, Ze ndgjomnik sa zavizuje tieto naklady nahradit,

- Kierminu ukonenia najmu byt uvolnit aodovzdat ho, priom ndjomnik nesie
zodpovednost’ za spdsobené Skody,

- umoZnit prenajimatelovi bytu wvstup do bytu za G¢elom kontroly bytu, vykonania
oprav audrzby bytu, ako aj za Gdelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny as
a po predchadzajucom ozndmen,

- pri uzatvarani ngjomnej zmluvy ozndmif' prenajimatelovi prislusnikov domdenosti,
ktorf s nim budi v byte byvat’. Tito budt: uvedeni v evidengnom liste. Pri zmene potiu
0s0b byvajlicich v byte ndjomnik tito skutotnost ozndmit’ najneskér do 30 dni od jej
vzniku a lieZ aj osoby, ktoré sa v byle zdrziavaju,

- cdodriiavat’  ,Domovy poriadok apovinnost ndjomeu  udriiavat nariadok
v spoloénom dvore a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikdcie vedicej do budovy a
bytu. Zarovedl sa zavizuje redpektoval’ vietky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vibové a pri vikone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpetujlce ostatnym ndjomeom vykon ich prav, '

- odstrdnitl’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sém alebo (i, kior! s nim bivaji
na viastne naklady, Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchédzajicom
wpozorneni ndjomeu zéavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu néhradu,

6/ V bytovom dome je zakdzané:
- vykondval' v byte podnikatel'skd ¢innost' bez pisomného sthlasy prenajimatel’a bylu,
- bez sthlasu prenajimatel’s v prenajatom byte ubytovat osoby, ktoré nie s uvedené v
evidenénom liste (do toho sa nezardtavaji ndvitevy krat¥ie ako 5 dni). V pripade narodenia
diet'al’a toto ozndmit' prenajimatelovi do 30 dni od narodenia dief'at'a a iné zmeny nahlisit’




tieZ do 30 dni od vzniku zmeny /Mmapr, odchod jedného najomnikov/, Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvysi zdlohové platby odo diia zistenia o naklady na tieto osoby.

Y.
Skonéenie ndjmu

I/ Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a
najomnikom alebo pisomnou vipoved'ou,

2/ Ak bol ndjom byt dohodnuty na wréity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto
casu. Ustanovenie § 676 ods, 2 Obé.z4k. neplatf pre zdnik ndjmu bytu.

3/ Ak bola dani pisomni vipoved', skondf sa ndgjom bytu uplynutim
vipovednej lehoty, Vypovednd lehota Je tri mesiace a zadina plynat prvym difom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomeovi dorudend vipoved', Prenajimatel’ méZe
najomeom pisomne uréit dlhdin vipovednl lehotu. Na dorutovanie pisomnej vipovede
ndjmu bytu sa primerane PouZiju ustanovenia osobiiného predpisu.

4/ Ak bola dana vipoved' z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Obé, zdk., Ze
ndjomeovia nezaplatili ndjomné alebg Glrady z& plnenia poskytované s uXivanim bytu, a
preukizu, Ze ku diu dorudenia vypovede boli v hmotnej ntidzi, z objektiviych dévodav sa
vypovednd lehota predlZuje o ochrannt lehotu, ktord trvd Sest’ mesiacov ( §710/4 Ob&, zdk.),

5/ Prenajimatel’ mize vypovedal’ ndjom bytu, alk
a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,
b) ndjomea alebo ten, kto je lenom jeho domdenosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spolotné priestory alebo spolodné zariadenia v dome alebo sustavne

naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomeov alebo viastnikoy bytov, ohrozuje
bezpegnost’ alebo poruduje dobré mravy v dome,

¢) ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, e
nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dihsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tg;&ul, %e prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sihlasu prenajimatel’s,

d) je potrebné z dévodu vereiného zaujmu s bytom alebo s domom nalo#it tak, Ze byt
nemoZno wZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktoryeh vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas flestich mesiacov uZivat,

¢} ndjomca prestal spliar predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia aleho
- predpoklady uZfvania bytu vyplyvajice 2 osobitného urdenia domu,

f) ndjomea vyuZiva byt bez sihiasuy prenajimatel'a na iné éely ako na b yvanie,

6/ Dévod vypovede sa musi vo vipovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo moZné zamenit' s mym ddvodom, inak je vypoved' neplatnd, Dévod vypovede
nemozno dedatodne menit’,

7 Vipoved' z dévodov uvedenych v odseku 5/ plsm., d) ae) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel nepriloZil k vipovedi listi i, ktord preukazuje davod vypovede,

8/ Ak néjomea, ktory je v hmotnej midzi g objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochranne; lehoty (§ 710 ods, 4 Ob, zdk.) zaplati prenajimatelovi digné nijomné

o uhrady spojené s uzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatel'om o spdsobe
Jjeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede ndjmu bytu zanikol.



9/ Neplatnost’ vypovede mdZe ndjomea uplatnif’ na stide do troch mesiacov odo
diia dorufenia vypovede. Ubinky vipovede nastant a po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia sidu, ktorym sa zamietne navrh na urdenie neplatnosti vipovede ndjmu bytu.

10/ Nédjomea sthlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejnend v miestnych novinich, oznémenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva,

VI,

Liaveredné ustanovenia

1/ Ndjomea vstlade s § 7 zakona & 428/2002 Z.z. sthlas, aby jeho osobné
Gdaje boli pouzité a spracované v rozsahy potreby nijomnej zmluvy a podPa potreby vedené
v informatnych systémoch dotykajiicich sa pravnych subjektov,

2/ Najomcovia sthlasia v pripade nedoplatky, aby ich meno, priezvisko
avyske nedoplatku bola zverejnend v miestnych novindch, ozndmenim v spoloénych
priestoroch bytového domu a na zasadhut! mestského zastupitel'stva,

3/ Zmluva o ndjme bytu bola spisand a uzavretd na zaklade slobodne, vaZne,
- urdite @ zrozumitelne prejavenej vile prenajimatela a ndjomeun, ktorf ju po preditant

a schvilenf na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali.
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Nijomea:

BoZena Matejkova, nar,

Eviden¢ny list
Kk bytu ¢. 20

Cestne prehlasujem, #e v byte so mnou budi byvat' tieto osoby:

Udaje o osobich v byte
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