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Mesto Vrbove v zmysle ustanovenia 8 6 ods. 1 a ustanovenia § 4 ods. 1 a 3 pism. a) zakona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v platnom zneni, v zmysle ustanovenia zékona
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v plathom zneni
a v zmysle ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky vydéva toto vieobecne zavizné nariadenie
(dalej len VZN):

V/Seobecne zavazné nariadenie
¢. 6/2015

0 nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov
Vv bytovom dome na ul. J. Zigmundika ¢. 295/4
a Sidl. 9. Maja €. 322/25 vo Vrbovom
a ostatnymi najomnymi bytmi v meste VRBOVE

Uvodné ustanovenie
§1

Ucelom tohto vieobecne zavdzného nariadenia /d’alej len VZN/ je stanovenie postupu
vybavenia Ziadosti 0 najomny byt, splnenie podmienok pre pridelenie najomného bytu, postup
pri vybere najjomnikov ndjomnych bytov /d’alej len NB/ na ul. J. Zigmundika ¢. 295/4, Sidl.
9. maja ¢&. 322/25 a ostatnych ndjomnych bytoch v meste VRBOVE a uréit’ pravidld, sposob
pri nakladani s bytmi.

1) Pre tcely tohto VZN sa NB rozumejt vsetky NB vo vlastnictve mesta Vrbove
a zvlast’ tie, ktoré sa nachadzajuce sa na ul. J. Zigmundika ¢. 295/4 a na Sidl. 9. mdja
¢. 322/25 vo Vrbovom.

2) Tieto NB st ur¢ené najma pre ziadatel'ov :

a) ktori su ob¢anmi Slovenskej republiky a minimalne 1 rok pred podanim Ziadosti
aspon jeden zo ziadatel'ov ma trvaly pobyt v meste Vrbove,

b) Z ktorych asponi jeden zo ziadatel'ov je samostatne zdrobkovo ¢innou osobou
alebo je v pracovnom pomere a to plati aj v ¢ase podania Ziadosti,

C) ktori nie su vlastnikmi, ndjomcami, spolo¢nymi najomcami in¢ho bytu alebo
rodinného domu. Ak je ziadatel’ ndjomcom, zaviaze sa, Ze ku ditu pridelenia NB ukonci
najom,

d) ktori nemaju ziadne finanéné zavazky voci mestu Vrbové, hlavne s ohl'adom

na miestne dane a poplatky,

e) ktorych prijem nie je vysSi ako triapolnasobok Zivotneho minima domaécnosti
oprévnenej osoby v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zak. ¢. 443/2010 Z.z. alebo ktorych
prijem nie je vysSi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti  opravnenej
osoby v zmysle § 12 ods. 4 pism. b) zék. ¢. 443/2010 Z.z.,
f) ktorych priemerny mesacny prijem a taktiez osob spolo¢ne posudzovanych, musi byt
vyssi ako stéet sim za najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu a Zivotného minima
pre danua rodinu. Musi dokladovat’ prijem za predchadzajdci kalendarny rok. V pripade,
ak ziadatel’ a osoba spolo¢ne posudzovana nedosahuju poZzadovanu vysku prijmu musia
mat’ rucitela /rucitelov/. Tito rucitelia budt suhlasit’ so spisanim ,,Dohody o ruceni
v zmysle § 546 Obcianskeho zakonnika®, predmetom ktorého bude rucenie a uznanie
zavazkov zo zmluvy o najme bytu.



Ziadost’ o pridelenie NB, naleZitosti a jej postdenie
§2

1) Ziadost’ musi obsahovat’:

a) meno a priezvisko, rodné meno ziadatel'a/-ky, datum a miesto narodenia, rodné
Cislo, trvaly pobyt ziadatela, rodinny stav, tieto udaje tiez o jeho manzelovi/-ke,
priatel’'ovi/-ke, druhovi/druzke, ich det'och,

b) odovodnenie Ziadosti,

C) dotaznik Ziadatel’a o rieSenie bytovej otazky,

d) Cestné vyhlasenie, ze ziadatel' (ani jeho manzel/-ka, druh, druzka) nie je
vaésinovym vlastnikom bytu, bytového domu, alebo rodinného domu, ak také
vyhlasenie nemo6ze dolozit’, a je vacSinovym vlastnikom, je povinny uviest’ dovody,
pre¢o nemdze nehnutelnost’ uzivat'.

2) V dotazniku ziadatel' uvedie pravdivé skutocnosti obsiahnuté v § 1 ods. 2
a v § 2 ods. 2 tohto VZN. Ziadost’ musi obsahovat’ dovody podania Ziadosti a musi byt
datovand a podpisana Ziadatel'om. Sti¢ast'ou ziadosti su aj prilohy — doklady: potvrdenie
zamestnavatela o vySke priemerného mesa¢ného platu za predchadzajuci kalendarny
rok, v pripade dochodcu sa preukaze vyska déchodku rozhodnutim Socialnej poistovne,
Cestné vyhlasenie, Ze nie je vlastnikom bytu, alebo rodinného domu, resp. iné potvrdenia
preukazujuce pravdivost’ skuto¢nosti uvedenych v Ziadosti a dotazniku, okrem tych
ktoré s Mestskemu Uradu zndme z jeho ¢innosti.

4)  NaleZitosti Ziadosti a dotazniku bytovy referent v ramci svojich moznosti preveri,
skompletizuje a predlozi na posudenie do Komisie pre otazky socialne, zdravotné
a bytové /d’alej len komisia/.

5)  Komisia posudi Zziadost’ a rozhodne o zaradeni alebo nezaradeni do poradovnika.
Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktory zaéina ¢islom 1 a Ziadatelia st v iom
zoradeni vzostupne podl'a datumu podania ziadosti na mestsky trad.

6)  Komisia v prvom rade odporuci pridelit’ byt tym ziadatel'om, ktori splnili kritéria
81 o0ds. 2 VZN a maju aspon jedno maloleté diet'a /manzelia alebo osamely rodi¢ aspon
S jednym maloletym dietatom/.

7) Po kladnom vybaveni ziadatel'ov podl'a ods. 6 tohto ustanovenia, komisia odporuci
pridelit’ byt za predpokladu existencie volnych NB, tym Zziadatel'om, ktori splnili
kritériav 8§ 1 ods. 2 VZN /a st: manzelia bezdetni, rozvedenym, slobodnym alebo inak
osamelym/.

8) Po kladnom vybaveni ziadatel'ov uvedenych v odseku 6 a 7, komisia odporuci
pridelit’ byt za predpokladu existencie vol'nych NB tym ziadatel'om, ktori splnili kritéria
v 81 ods. 2 pism.b), c), d) a e) tohto VZN.

9) Komisia moéze odporucit’ pridelit’ byt Ziadatel'ovi s trvalym pobytom v meste
Vrbové mimo poradovnika v pripade naliehavosti rieSenia bytovej otazky v dosledku
Zivelnej pohromy, havérie alebo krizovej situécie.

10)  Ziadatel, ktory nevyplni dotaznik s prilohami, uvedie nepravdivé udaje alebo
Gdaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisaniu najomnej zmluvy alebo ju nepodpiSe, bude
komisiou z poradovnika vyradeny, resp. do poradovnika sa nezaradi.

11) Bytovy referent na zaklade rozhodnutia komisie informuje Ziadatel'a do 30 dni
od dorucenia Ziadosti 0 zaradeni, resp. nezaradeni do zoznamu Ziadatel'ov poradovnika.



Nalezitosti najomnej zmluvy a povinnosti nagjomcu
§3
1) Najomnéa zmluva obsahuje :

a) zaciatok a ukoncenie najmu,

b) doba ndjmu mdze byt maximalne dohodnuta na 3 roky. Pri plneni ndjomnej zmluvy
moze byt ndjomny vzt'ah opakovane predlzovany vzdy na dobu 3 roky,

c) doba najmu dohodnutd viac ako tri roky modze byt, ak je najomca osoba
so zdravotnym postihnutim alebo ak je najomca osoba, ktorej sa poskytuje bytova
nahrada za byt podl'a osobitného predpisu v zmysle ustanoveni zakona ¢. 443/2010 Z.z.
Doba najmu v takomto pripade moze byt dohodnuta maximalne na desat’ rokov,

d) ak mesto Vrbové nema Ziadost' o uzavretie ndjomnej zmluvy od os6b, ktoré su
uvedené v 8§ 1 ods. 2 tohto VZN uzatvori mesto ngjomnd zmluvu na takyto byt aj s inou
osobou a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok,

e) vySku mesacného najmu,

f) podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy,
g) vySku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim NB alebo sposob vypoctu,

h) eviden¢ny list 0sdb, ktori maju v byte byvat’ a technicky passport prislusného bytu
/opis bytu/, dohodu o ruceni, ak je prijem podla tohto VZN nedostato¢ny,

I) opis stavu NB, opis prisluSenstva NB a zavidzok najomcu uviest NB do povodného
stavu, t.j. napriklad: ak prevzal NB novo vymalovany ma povinnost NB vratit
vymalovany, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade ak NB neuvedie ndjomca
do pbvodného stavu, dd ho prenajimatel’ na naklady najomcu do pdvodného stavu
a d’alej je najomca povinny prenajimatelovi uhradit’ zmluvni pokutu vo vyske
jednomesaéného najomného.

j)  povinnost’ ndjomcu k terminu ukoncenia ndjmu, NB uvolnit’ a odovzdat’ ho podla
technického passportu, pricom ndjomca, resp. rucitel nesie zodpovednost
za spOsobené Skody,

k) povinnost’ najomcu umoznit’ Vstup prenajimatel’ovi do NB za ticelom kontroly NB,
vykonania oprdv audrzby bytu, ako aj za ucelom kontroly stavu vodomeru
na nevyhnutny ¢as a po predchadzajucom oznameni,

1)  povinnost’ ndjomcu pri uzatvarani ndjomnej zmluvy ozndmit' prenajimatelovi
prislusnikov domaécnosti, ktori snim budid vNB byvat. Tito budi uvedeni
v eviden¢nom liste. Pri zmene poctu 0sdb byvajucich v NB najomca tito skutocnost’
oznami najneskor do 30 dni od jej vzniku,

m) zakaz umiestnenia a pripevnenia na strechu, obvodovy mur alebo okno terestrialnu
alebo parabolicku anténu, pripadne iné zariadenie, resp. Snury,

n) zakaz vykonavat’ v NB podnikatel'sku ¢innost’ bez pisomného suhlasu vlastnika NB,
0) zékaz dat’ prenajaty NB do d’alSicho najmu alebo podnajmu tretim osobam, teda
bez sthlasu prenajimatel’a v prenajatom NB ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedené
Vv eviden¢nom liste /do tohto sa nezaratavaju navstevy kratSie ako 15 dni/,

p) zékaz bez sthlasu prenajimatel’a chovat’ v prenajatom NB zvieratd (napr. pes, macka
ainé), o povolenie ndjomca musi poziadat’ pisomnou formou. Mesto svoje stanovisko
zaSle ziadatel'ovi az po pisomnom suhlase 3/5 viacSiny ndjomnikov v bytovom
najomnom dome,

r) povinnost’ najjomcu znasat’ naklady spojené so znovu zapojenim a s prevadzkovanim
meracov na elektricku energiu dodavanu do NB ak ich spdsobil ako neplati¢ a tieto boli
odpojené,



s) zéavdzok najomcu pri ukonceni ndjomného vztahu urobit’ prevod médii v sucinnosti
s prenajimatelom na nich alebo na nového najomcu. V pripade ak ngomca tato
povinnost’ porusi je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnud pokutu
vo vySke 100 € do 5 dni odo dna ukon¢enia najomného vzt'ahu,

t) zavazok najomcu a 0sdb ktoré sa v NB zdrziavajt dodrziavat’ ,,Domovy poriadok*
a povinnost’ najomcu upratovat’ spolocné priestory podl'a rozpisu sluzieb a odhadzovat’
sneh z pristupovej cesty vedulcej do budovy a zo schodov,

u) povinnost’ ndjomcu pri uzatvoreni ndjomnej zmluvy v zmysle § 12 ods. 7 zadkona
¢. 443/2010 Z.z. uhradit’ financnu zabezpeku vo vyske dvoch mesacnych splatok
za najom, kde lehota na zlozenie financnej zébezpeky nesmie byt dlhsia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy,

v) poplatok za zavedenie elektromeru sa ndjomcovi zohl'adni v zdverecnom vyuctovani
vo vyske 100% zavadzacieho poplatku pri skonc¢eni ndjomného vztahu v zavere¢nom
vyuctovani.

2) Sucastou najomnej zmluvy je ,,Cestné prehlasenie®, v ktorej ziadatel’ vyjadri suhlas
s podmienkami stanovenymi tymto VZN a v ktorej sa urc¢i miesto, na ktoré bude
najomca vypratany v pripade ukonéenia najmu. Cestné prehlasenie matriéne alebo
notarsky overenym podpisom podpiSe najomca a nim uréend osoba. Uréend osoba sa
tymto podpisom zavizuje k umoZneniu nastahovania sa najomcovi do jeho
nehnutel'nosti pri poruseni zasad tohto VZN alebo ndjomnej zmluvy.

Povinnosti prenajimatel’a

§ 4

1) Prenajimatel’ okrem povinnosti vyplyvajucich mu zo v§eobecne zaviznych
predpisov je povinny :

a) ur€it’ vysku najmu resp. zmenu vysky ndjmu na zéklade schvalenia Mestskym
zastupitel'stvom,

b) zabezpecit’ v€asné vypracovanie vyactovania,

c) viest’ fond oprav na jednotlivé bytové domy,

d) zacat’ konanie vo veciach ukoncenia najomnej zmluvy a vymahania dlhu
pri neplaticoch v pripade, Ze ndjomnik neuhradi ndjom za tri mesiace.

Zanik najmu
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1) Najom NB zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

2) Ak bol ngjom NB dohodnuty na urcity cas, zanikne tieZ uplynutim tohto Casu.
Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢. zdkonnika neplati pre zanik najmu NB.

3) Ak bola dané pisomna vypoved’, skonci sa ndjom NB uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena najomcovi vypoved’. Na dorucovanie pisomnej
vypovede najmu NB sa primerane pouZziju ustanovenia osobitného predpisu.



4) Ak bola dana vypoved’ z dovodu podl'a § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zék., ze najomca
nezaplatil ngjomné alebo Uhradu za uZivanie NB, a preukaze, ze ku dnu dorucenia
vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZuje
0 ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.

5) Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom NB, ak :

a) prenajimatel’ potrebuje NB pre seba,

b) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domdacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty
NB, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy v dome,

C) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu NB najma tym,
Ze nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim NB za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal NB alebo jeho c¢ast’ inému do podnajmu
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s NB alebo domom nalozit’ tak, Ze NB
nemozno uzivat, alebo ak NB alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno NB alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

e) najomca prestal spinat’ predpoklady uZivania NB osobitného uréenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajlce z osobitného ur¢enia domu,

f) najomca vyuziva NB bez suhlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie,

9) ak si najomca nesplnil svoju povinnost’ uvedent v §1 ods.2, pism. c¢) tohto VZN,

6) Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo
dodato¢ne mozné zamenit sinym dovodom, inak je vypoved neplatnad. Dovod
vypovede nemozno dodato¢ne menit’.

7)  Vypoved z dévodov uvedenych v § 50ds. 5 pism. d) a e) tohto VZN je neplatna,
ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktora preukazuje dévod vypovede.

8) Ak njomca, ktory je v hmotnej nadzi z objektivnych dévodov, pred uplynutim
ochrannej lehoty /§ 710 ods. 4 Ob¢. zak./ zaplati prenajimatel'ovi dlzné ndjomné alebo
sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spésobe Uhrady, rozumie sa tym, Ze dévod
vypovede najmu NB zanikol.

9) Pre ucely zaniku najmu st zmluvné strany povinné v ndjomnej zmluve sa vyslovne
dohodnut’, Ze pre doruovanie v ramci ndjomnej zmluvy plati, Ze pisomnost’ sa povazuje
za dorucenu, len o ju adresat prevezme alebo len €o ju posta vratila odosielatel'ovi ako
nedorucitelni a adresat svojim konanim alebo opomenutim dorucenie pisomnosti
zmaril, alebo len €o ju posta vratila odosielatel'ovi ako nedorucitel'nu, nevyzdvihnutu,
alebo s poznamkou ,,adresat neznamy*. Uéinky dorucenia nastanu aj vtedy, ak adresat
pisomnosti  prijatie pisomnosti bezddvodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany
pre dorucovanie sa pritom povazuje adresa trvalého pobytu, uvedend zmluvnymi
stranami v zéhlavi ngjomnej zmluvy.

10)  Neplatnost' vypovede mdze ndjomca uplatnit’ na prislusSnom siude do troch
mesiacov odo dia dorucenia vypovede v stilade s § 711 ods. 6 Obcianskeho zakonnika.
Utinky vypovede nastant az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sidu, ktorym
sa zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede najmu NB.



Zavereéné ustanovenia
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1) Otazky, ktoré nie su upravené v tomto VZN sa spravuju prislusSnymi pravnymi
predpismi.

2) Navrh tohto VZN bol zverejneny na Uradnej tabuli mesta Vrbové 15 dni
pred rokovanim MsZ, na uplatnenie pripomienok k navrhu dia 10.02.2015.

3) VZN bolo schvalen¢ MsZ dna 26.02.2015, uznesenim ¢&. 30/11/2015
a nadobudne uc¢innost’ 16.03.2015, t.j. patnastym diiom od vyvesenia. Nariadenie bolo
vyvesené dna 2.3.2015.

4) Nadobudnutim  ¢innosti  tohto VZN straca uc¢innost VZN ¢. 8/2007
0 nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov v bytovom dome na ul. J. Zigmundika
¢. 295/4 a Sidl. 9. mgja €. 322/25 vo Vrbovom schvalené MsZ dia 25.10.2007
uznesenim ¢. 131/X/2007 a Doplnok ¢. 1/2008 k VZN mesta Vrbové ¢. 8/2007
0 nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov v bytovom dome na ul. J. Zigmundika
¢. 295/4 a Sidl. 9. mgja ¢. 322/25 vo Vrbovom schvalené¢ MsZ dna 24.04.2008
uznesenim ¢. 44/1V/2008.

Vo Vrbovom, diia 10.02.2015

Dott. Mgr. Ema Maggiova
priméatorka mesta

VZN vypracoval so zapracovanim pripomienok socialnej komisie
JUDr. Stefan Kubik - z&stupca priméatora



