N ‘Lijommé zmluva
¢ 1/2013/2-1726

PRENAJIMATEL: MESTO YRBOVE
sidlo: M. R, Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové

Statutdrny organ: Ing. Jan Janoska, primétor
ICO: 00313190

DIC; 2020531040

bankové spojenie: VUB, a. s.,

¢, uétu: 2399741458/0200

(dalej len prenajimatel’)

a |
i
NAJOMCA: 1/ Peter‘Kupkay nar;
Tl
, trvale bytom: Ul,
a

2/ IvanaiSirotové, rod. Sirotové, nar:
r.¢..

P
trvale bytom: Liptovsky Mikul4s,

Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je \!/lastm’kom bytového domu s.&. 1726, ktory stoji na
pozemku p.¢.464/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany na Katastrdlnom trade Trnava, Sprdva
katastra Piestany na LV 1900, |

2/ Mesto Vrbové prenajima byty vtomto bytovom dome za udelom
efektivneho nakladania s majetkom mesta, aby malo finan¢né prostriedky zndjmu na
spldcanie Gveru, ktory si mesto na V}'/sitavbu tohto bytového domu zobralo.

|
‘ L.
: Predmet ndjmu

1/ Prenajimatel’ prenechéva ngjomcom do uZivania za ndgjomné dvojizbovy
bezbarierovy byt (podla vnutornej evidencie prenajimatel’s - ¢.2), na prizem{ v bytovom dome
s.C. 1726, orientagné &fslo 11, Hrabinska ul., vo Vrbovom. Byt mé vymeru 48,50 m?,

2/ Stucast'ou tejto_zmluv;y je:

- technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu i
- evidendny list 0s0b, ktoré maji v byte byvat
Cestné prehldsenie o vystahovani sa v pripade neplatenia n4jomného a mesaénych
zélohovych platieb
- notdrska zépisnica — o Vyst’ahovgm’ ~
3/ Prenajimatel’ ndjomcom byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l 1. ods. 1)
a ods. 2) prenechéva do n&jmu za najomné a néjomea ho do ndjmu prebers, Néjomca je so
stavom bytu uzrozumeny.




IL.
Doba najmu
1/ Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 1.2.2013 do 31.1,2015.
2/ Po skonceni doby n4jmu, mé4 ndjomeca prdvo na opakované uzatvorenie
zmluvy o ndgjme bytu ak nijomea doﬁriiaval podmienky tejto zmluvy, dodrziaval vieobecne

zavizné nariadenia mesta Vrbové a zéroveil spita podmienky prijmu pre pridelenie tohto
bytu, !

| III.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou
Udrzbou uhrédza ndjomea. w

2/ Néjomcea bytu a osoby, ktoré s ndjomecom Zijii v spolo¢nej domdcnosti, maju
popri prave uZivat' byt aj pravo uZivat' spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3/ Néjomceovia st povinni:

a) uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spoj en€ s uZivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpelujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

¢) oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré md znaSat’ prenajimatel’, a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych
oprav abeznt udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit’ na svoje néklady sam po
predchédzajucom upozorneni néjomeu a pozadovat’ ich nédhradu,

d) odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome s4m alebo ti, ktori
snim byvaju. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel’ prévo po predchddzajicom upozorneni
najomeu zédvady a poskodenia odstrénit’ a ndjomcovia su povinn{ §kodu nahradit’ spolodne a
nerozdielne do 10 dnf po vyzvani,

e) dodrziavat’ domovy poriadok,

f) byt uzivat’ za ucelom byvania,

g) reSpektovat’ vietky povinnosti dané vieobecne zaviznymi nariadeniami

mesta Vrbové, |

h) k terminu ukonéenia ndjmu, byt uvolnit a odovzdat’ ho podl'a technického
pasportu v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené §kody,
byt uviest’ do pévodného stavu — napr.: ak prevzal byt novo vymalovany méd povinnost’ byt
vratit vymal'ovany ak sa nedohodnu zmluvné strany inak. V pripade ak byt neuvedie
néjomea do slugného stavu, da ho prenajimatel’ na néklady ndjomcu vymalovat’ stym, Ze
ndjomcea sa zavézuje tieto néklady nahradit,

1) ndjomné za byt, sluzby spojené s uZivanim bytu uhradit’ spolodne

a nerozdielne vopred vzdy do 25-teho diia predchadzajticeho mesiaca, za ktory

sa ngjom platf, prvé ndjomné je ndjomca povinny zaplatit’ najneskér do konca

prislu$ného mesiaca za ktory sa najom plati,

j) umozZnit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a za t¢elom kontroly
bytu, vykonania oprév a udrZby bytu ako aj za u¢elom kontroly stavu vodomeru, odpisania
stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny &as a to po predchddzajticej ziadosti alebo
ozndmenia prenajimatel’a, ;

k) na svoje néklady poziadat’ o vyhotovenie notérskej zépisnice, ktor




v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost uvolnit a odovzdat’ byt v defl nasledujici po
skonCeni ngjmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na ndklady
néjomeu, V notérskej zapisnici néjomea uréf miesto, na ktoré bude vystahovany po skondent
najmu, Ndjomea je povinny tito notdrsku zapisnicu predloZit’ prenajimatelovi najneskér do
31.3.2013. V pripade, Ze tak ndjomea neurobi, Je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvng
pokutu vo vyske 166 €. Tym sa najomca nezbavuje povinnosti predloZit notérsku zapisnicu
prenajimatelovi,

1) ku ditu vzniku ndjmu ozndmit’ prenajimatel'ovi prislugnikov domécnosti,
ktori s nim budu v byte byvat. Tito budd uvedeni v evidentnom liste, Pri zmene poétu osdb
byvajicich v byte ndjomcea tito skutoénost’ je povinny oznadmit’ prenajimatelovi najneskér do
30 dnf od jej vzniku, |

m) do 60 dni od ukongenia nijomného vzt'ahu zabezpetit, aby bol z tohto

trvalého pobytu on a osoby uvedené ‘V evidenénom liste odhlasend. Ak tak neurobi, urobi to

prenajimatel’ na néklady néjomeu, ktoré sa ngjomea zavizuje zaplatit),

4/ Najomcovia nesma:

a) vykonavat’ stavebné Upravy ani int podstatnt zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Nesmie vitat’ diery do obkladagiek v ktpelni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spdsobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim nélepiek
ng steny, obklady a dvere, vitat' diery do plastovych okien a iné), umiestnit a pripevnit’ na
strechu, ani obvodovy mur bytovky teristicku ani parabolicku anténu. V bytovom dome st
televizne kéblové rozvody, ktoré imé moZnost’ ndjomca vyuZit' odplatne zmluvou
s prevddzkovatel'om TKR,

b) prihlasit’ na trvaly pobyt int osobu okrem seba, svojho manZela/-ku, svoje
deti Zijice snim v spolo¢nej domécnosti, V inom pripade je potrebny
pisomny sthlas prenajimatela. V najomnom byte sa nesmie realizovat
prechod najmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,

¢) realizovat’ vymeny bytov,

d) dat byt do podndjmu inému,

¢) vbyte vykondvat podnikatelsky ¢innost’” bez pfsomného sthlasu
prenajimatel’a, .

f) bez sthlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie su

g uvedené v evidendnom liste ( do toho sa nezardtavaju navstevy kratdie ako
15 dni v roku ). j

h) Ze bez pisomného suhlasy prenajimatela neuzavrie zmluvu na doddvku el,

energie sinym doddvatelom, ako s tym sktorym je uzatvorend zmluva o doddvke
elektrickej energie pri podpise néjbmnej zmluvy. V pripade ak n4jomca tito povinnost’
porusi zavizuje sa zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvny pokutu vo vygke 67 € do 5 dnf odo
diia, ked’ k takejto skutodnosti doslo, resp. ked sa prenajimatel o tejto  skutodnosti
dozvedel. N4jomca sa zavdzuje znéSat' naklady spojené s poruSenim tejto povinnosti
a ndhradu $kody, ktord vznikne prenajimatelovi,

S/ Néjomcovia prejavujl sthlas s rozpoditavanim tepla na podlahovt plochu
bytu, t.j. na m*a nie podl'a meradov tepla.

! Iv.
VyS$ka najomného a vy$ka whrady za plnenia spojené s uZfvanim bytu
1/ Ndjomcovia su povinn{ spolo¢ne a nerozdielne mesadne platit’;
| .

| za uZivanie bytu néjomné vo vyske 186,40 € N
Vv zmysle uznesenia MsZ &. 83/X/2009 a uznesenia ¢, 82/X/2009,




2/ Néjomcovia si povinn{ platit’ spolo¢ne a nerozdielne mesadné zalohové
platby za sluzby spojené s uZivanim bytu. Tieto buda ngjomcovia platit’ podla aktudlneho
predpisu mesacnych zdlohovych platieb, ktoré mu buda dorudené prenajimatel’'om.

Zalohove platby mdzu byt’ prenajimatelom upravené, s $im néjomcovia sihlasia najmé, ak je
preto dévod vyplyvajlici z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia cenovych organov,
zvySenia ceny doddvatel'mi médif, pripadne inych oddvodnenych skutoénosti.,

3/ Platby za najomné a zilohové platby uvedené v predpise mesaénych
zalohovych platieb je ndjomcea povinny platit’ na Glet prenajimatel’a - Mesta Vrbové na &.1,
2399741458/0200, a to do 25-teho dila predchédzajiiceho mesiaca, za ktory sa ndjom plati,
priCom né4jomcovia uvedd ako variabilny symbol 17262, tj. supisné &islo bytového
domu/&islo bytu. |

4/ Zuctovanie - vyuétovanie zalohovych platieb za vodné a stodné, za dodavku
tepla, teplej GZitkovej vody, elekirickej energie v spolo&nych priestoroch a dad’ovi vodu,
pripadne iné je prenajimatel’ povinny vykonat na zaklade faktur predloZenych dod4vatel'mi
tychto médif raz ro¢ne, resp. ak tieto budy prefakturované. Nedoplatok z vyuétovania sa
ndjomeovia zavizuju uhradit’ spolo¢ne a nerozdielne do 60 dnf po dorudeni vyustovania
medif za predpokladu, Ze pravidelne mesadne platili ngjomné a mesatné zalohové platby za
medid. Ak tito povinnost’ nedodr#ali, sd povinni nedoplatok zaplatit’ do 10 dni od dorugenia
vyultovania. Preplatok bude najomcom vrateny do 60 dni po vykonanom vyuctovani,
V pripade ak budu mat’ ndjomecovia nedoplatok z bezného roka nasledujticeho po zistovacom
roku, je prenajimatel opravneny urobit jednostranné  zapod&itanie s preplatkom
z predchadzajticeho roka.

5/ Néjomcovia su povinni platit' thrady za dodavku elektrickej energie, plynu
v byte, poplatky za TV arozhlas, p?oplatky za uZivanie telefénnej siete, pripadne kablovej
televizie ich poskytovatelom — dod4vatelom. Prenajimatel’ nezodpovedd za ich riadne
poskytovanie — dodavku. !

6/ Najomcovia sa zavizuju:

znélat’ néklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim merada na elektrickd

energiu doddvant do bytu ak ich spdsobil ako neplatic,

- poCas ndjomného vztahu apo jeho ukondeni média bez vedomia, resp, suhlasu
prenajimatel’a neodhlésit’ aprevod médif urobit' v stdinnosti s prenajimatelom bud
priamo na prenajimatel’a alebo nového ndjomcu. V pripade ak tato povinnost’ porusi
zavézuje sa ndjomea zaplatit' prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vy$ke 67 € do 5 dni
odo diia odhlésenia tohto média a néjomcovia sa zavizuju znéSat’ stym spojend
néklady a ndhradu $kody, ktord vznikne prenajimatel’ovi,

Ve
Zanik najmu bytu
1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou.

2/ Néjom sa tiez skondi uplynut{im doby n4jmu.

3/ Ak bola dand pisomn4 vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym dfiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola n&jomeovi dorudend vypoved.

4/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu, ak
a) ndjomcovia alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo pogkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo

sistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
|



b) néjomcovia hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z n4jmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhs{ das
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela,

¢) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) ndjomcovia prestali spitiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajiice z osobitného uréenia domu,

) néjomcovia vyuZzivaju byt bez suhlasu prengjimatel’a na iné G¢ely ako na byvanie.

VI.
ZAvereéné ustanovenia
1/ N4gjomnt zmluvu mbino menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych strén.

2/ Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prisludné ustanovenia Obgianskeho zakonnika a ostatnych
vSeobecne z4véznych predpisov. |

3/ Najomcovia sthlasia v pripade nedoplatku, aby ich meno, priezvisko
avyska nedoplatku bola zverejnend v miestnych novindch, ozndmenim v spoloénych
priestoroch bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel’stva.

4/ Ndjomcovia v stlade s § 7 zdkona &. 428/2002 Z.z. sthlasia, aby jeho
osobné udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby uzatvorenia néjomnej zmluvy,
ndjomného vztahu, stym stvisiacich skutodnosti apodla potreby vedené v informadnych
systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.

5/ Zmluvné strany potvrdzuji, e tato zmluva bola spisand na zaklade
slobodne a vézne, urdite a zrozumitelne prejavenej vole wlastnikov, nie v tiesni anie za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Vo Vrbovom, diia; 23.1.2013

AR
P{enajim tel’: Ndajomca;
(7= vhg,
Ing, Jén Janoska Peter Kupka a Ivana Sirotové
priméator g




—

Eviden¢ny list
k bytu &. 2, na prizemf v bytovom dome s.&. 1726, orientaéné ¢islo 11,
Hrabinskd ul. vo Vrbovom.
|
Néjomea; |
Peter Kupka, nar. |
Ivana Sirotova, nar. |
Cestne prehlasujem (e), ze v bylte S0 mnou (s nami) budt byvat tieto osoby:

Udaje 0-0sobach v byte T
_(okrem ngjomceu)

Meno a priezvisko ddtum narodenia pribuzensky pomer

Vo Vrbovom, diia: 23.1.29}“3

-~ . ‘\\‘

D e

L K{
Za prenajimatel’s:
£ r v <
Ing. Jén Janoska
primétor mesta\ #

vt ouryy
Néjomca: (ovia)
Peter Kupka a Ivana Sirotov4
A

(




~ Zapisnica
0 odovzdan{ a prevzati bytu ¢, 2, na prizemi v bytovom dome 5.8, 1726, orientatné &slo
11, Hrabinska ul. vo Vrbovom

|

Nédjomcovia tymto potvrdzuju, Ze prebrali byt
a) bez zdvad |
b) s tymito zdvadami;

Vo Vrbovom, diia: 23.1.2013

AN

Nijomcovia:
Plter Kupka a Ivana Sirotova

P -

¢ [-4



