Najomna zmluva
¢. 5/2013/42-1726

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefénika 15/4, 922 03 Vrbové

Statutdrny orgén; Ing. Jan Janoska, primator
ICO: 00313190

DIC: 2020531040

bankové spojenie: VUB, a.s,,

¢. ictu: 2399741458/0200

(dalej len prenajimatel)

NAJOMCA:; 1/ Marian Sabo, nar:
r.C.;
trvale bytom: 922 03 Vrbové
a manzelka
2/ Gabriela Sabova, rod. nar.
r.¢.
trvale bytom: Brezno

Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastnikom bytového domu s.&, 1726, ktory stoji na
pozemku p.&.464/2 vo Vrbovom, ktory je zapfsany na Katastralnom urade Trnava, Sprava
katastra PieStany na LV 1900.

2/ Mesto Vrbové prenajima byty v tomto bytovom dome za twelom
efektivneho nakladania s majetkom mesta, aby malo finangné prostriedky z ndjmu na
spldcanie uveru, ktory si mesto na vystavbu tohto bytového domu zobralo.

L
Predmet ndjmu
1/ Prenajimatel’ prenechdva najomcom do uZvania za ndgjomné jednoizbovy
byt (podla vnutornej evidencie prenajimatel’a - ¢.42), v podkrovy vpravo bytovom dome s.8.
1726, orientatné &islo 1 1, Hrabinsk4 ul., vo Vrbovom, Byt ma vymeru 34,95 m?,
2/ Sti¢ast'ou tejto zmluvy je :
- technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom su uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu
- evidenény list 0sdb, ktoré majt v byte byvat’
- Cestné prehldsenie o vystahovani sa v pripade neplatenia ngjomného a mesacnych
zalohovych platieb
- notérska zdpisnica — o vystahovan{
3/ Prenajimatel’ najomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. I ods, 1)
a ods. 2) prenechdva do ndgjmu za ndjomné a najomea ho do ndjmu preberd. Ndjomea je so
stavom bytu uzrozumeny, byt uZival aj pred podpisom novej ndjomne;j zmluvy,

IL
Doba najmu
1/ Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 1.2.2013 do 31.1.2016



2/ Po skon¢eni doby ndjmu, md néjomea prévo na opakované uzatvorenie
zmluvy o ndjme bytu ak najomca dodrziaval podmienky tejto zmluvy, dodrZiaval v8eobecne
zavdzné nariadenia mesta Vrbové a zaroveti spliia podmienky prijmu pre pridelenie tohto

bytu.
I11.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou
Udrzbou uhrédza néjomea.

2/ Néjomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju v spolo¢nej domacnosti, maji
popri prave uZivat' byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3/ Néjomea je povinny:

a) uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujlice ostatnym néjomcom vykon ich prav,

¢) ozndmit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré m4 znagat prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveds za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomea nepostara o véasné vykonanie drobnych
oprav a beznt tdrzbu bytu, m4 prenajimatel’ pravo tak urobif na svoje ndklady sam po
predehddzajiucom upozorneni ngjomeu a pozadovat’ ich néhradu,

d) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktor
snim byvaju, Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozornen{
najomeu zdvady a poSkodenia odstranit’ g najomea je povinny kodu nahradit’ do 10 dnf po
Vyzvani,

¢) dodrZiavat’ domovy poriadok,

D) byt uZivat’ za tigelom byvania,

g) reSpektovat’ vietky povinnosti dané veobecne zéviznymi nariadeniami

mesta Vrbové,

h) k terminu ukondenia najmu, byt uvolnit’ a odovzdat’ ho podla technického
pasportu v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody,

najomea do slugného stavu, d4 ho prenajimatel’ na naklady ngjomeu vymalovat’ s tym, e
najomea sa zavizuje tieto néklady nahradit’,
1) ndjomné za byt sluzby spojené s uzivanim bytu uhradit’ spologne
a nerozdielne vopred vZdy do 25-teho dia predchadzajiiceho mesiaca, za ktory
sa najom plati, prvé najomné Je najomca povinny zaplatit’ najneskdr do konca
prislu§ného mesiaca za ktory sa ngjom plati,

k) na svoje néklady poZiadat’ o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktora
v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost® uvolnit a odovzdat’ byt v den nasledujuci po
skoneni ndjmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na néklady
ndjomeu. V notérskej zépisnici n&jomca uré miesto, na ktoré bude vystahovany po skonden{

r

nagjmu, Néjomea je povinny tdto notarsky zapisnicu predlozit’ prenajimatelovi najneskér do

1) ku dttu vzniku ndgjmu oznamit prenajimatel’ovi prislugnikov domaécnosti,



ktorf s nim buduy v byte byvat’. Tito budt uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene poctu 0s6b
byvajticich v byte ndjomea tito skutodnost’ je povinny ozndmit prenajimatel'ovi najneskor do
30 dni od jej vzniku,

m) do 60 dni od ukongenig ndjomného vzt'ahu zabezpedit', aby bol z tohto
trvalého pobytu on a 0soby uvedené v evidenénom liste odhldsené. Ak tak neurobi, urobi to
prenajimatel’ na néklady ndjomeu, ktoré sa ndjomea zavézuje zaplatit,

4/ Ndjomea nesmie:

a) vykonavat’ stavebné Upravy ani int podstatnii zmenu v byte bez pisomného
stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady, Nesmie vftat diery do obkladagiek v ktipelni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spdsobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim nalepiek
ha steny, obklady a dvere, vitat diery do plastovych okien a iné), umiestnit’ a pripevnit’ na
strechu, ani obvodovy mur bytovky teristickd ani parabolickd anténu. V bytovom dome st
televizne kéblové rozvody, ktoré md moZnost ndjomea  vyuZit’ odplatne zmluvou
s prevadzkovatelom TKR,

b) prihlasit’ na trvaly pobyt int osobu okrem seba, svojho manzela/-ku, svoje
deti Zijuce snim v spolo¢nej domdcnosti. V inom pripade je potrebny
pisomny suihlas prenajimatela. V ndjomnom byte sa nesmie realizovat
prechod ndgjmu v zmysle ustanovenia § 706 0z,

¢) realizovat’ vymeny bytov,

d) dat’ byt do podnéjmuy inému,

¢) vbyte vykondvat podnikatel'ski  &innost bez pisomného  sthlasu
prenajimatel’a,

f) bez sthlasy prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat osoby, ktoré nie sy

g) uvedend v evidendnom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratdie ako
15 dni v roku ).

h) Ze bez pisomného sthlasy prenajimatel’a neuzavrie zmluvu na dodavku el.
energie s inym dodavatelom, ako s tym sktorym je uzatvorend zmluva o dodavke
elekirickej energie pri podpise ndjomne; zmluvy. V pripade ak néjomea tato povinnost’
porusi zavizuje sa zaplatit prenajimatel'ovi zmluvny pokutu vo vyske 67 € do 5 dni odo
dia, ked k takejto skutodnosti doSlo, resp. ked sa prenajimatel’ o tejto skutodnosti
dozvedel. Néjomca sa zavdzuje znasat’ naklady spojené s porusenim tejto povinnosti
a nahradu 8kody, ktord vznikne prenajimatelovi,

S/ Néjomcovia prejavuja sthlas s rozpocitavanim tepla na podlahovi plochu

bytu, t.j. na m?a nie podl'a meradov tepla,

Iv.
VySka najomného a vySka tihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
1/ Né4jomca je povinny mesaéne platit’;

inuiivanie bytu ngjomné vo vySke 160,48 € —J
Vv zmysle uznesenia MsZ . 83/X/2009 a uznesenia ¢, 82/X/2009.

2/ Néjomea je povinny platit’ mesa¢né zalohové platby za sluzby spojen¢
s uZivanim bytu. Tieto budy najomcovia platit’ podrla aktudlneho predpisu mesaénych
zalohovych platieb, ktoré my budy dorudeng prenajimatel’om.

3/ Platby za nijomné a zélohové platby uvedené v predpise mesaénych
zalohovych platieb je ndjomca povinny platit’ na Géet prenajimatel’a - Mesta Vrbové na ¢,
2399741458/0200, a to do 25-teho diia predchédzajuceho mesiaca, za ktory sa néjom plati,
pri¢om ndjomeca uvedie ako variabilny symbol 172642, tj. stpisné &islo bytového
domu/&islo bytu,



4/ Zictovanie - vyadtovanie zélohovych platieb za vodné a sto¢né, za dod4dvku
tepla, teplej uZitkovej vody, elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch a dazdovi vodu,
pripadne in¢ je prenajimatel povinny vykonat' na zéklade faktir predloZenych dodévatelmi
tychto médii raz rodne, resp. ak tieto budi prefakturovang, Nedoplatok z vytétovania sa
ndjomea zavizuje uhradit do 60 dnj po doruen{ vyudtovania médii za predpokladu, Ze
pravidelne mesacne platili najomné a mesagné zélohove platby za médid. Ak tito povinnost
nedodrzal, je povinny nedoplatok zaplatit' do 10 dni od dorudenia vyudtovania, Preplatok
bude najomcovi vrateny do 60 dnf po vykonanom vyuctovani. V pripade ak bude mat
ndjomca nedoplatok z be¥ného roka nasledujiceho po zu&tovacom roku, je prenajimatel
opravneny urobit’ jednostranné zapoCitanie s preplatkom z predchédzajuceho roka,

S/ Néjomca je povinny platit’ thrady za dodavku elektrickej energie, plynu
v byte, poplatky za TV arozhlas, poplatky za uZfvanie telefonnej siete, pripadne kablovej
televizie ich poskytovatelom -— dodavatel'om, Prenajimatel’ nezodpoveds za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

6/ Néjomca sa zaviizuje;

- znasat’ ndklady spojené so znovy zapojenim  a sprevéddzkovanim merada na elektricku
energiu doddvanu do bytu ak ich spésobil ako neplatic,

- poCas ndjomného vztahy apo jeho ukondeni média bez vedomia, resp. sthlasu
prenajimatel’a neodhlasit’ aprevod médii urobit’ v stdinnosti s prenajimatelom bud’
priamo na prenajimatel’a alebo noveho nédjomeu, V pripade ak tuto povinnost’ porusi
zavézuje sa najomea zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 67 € do 5 dni
odo dfia odhlasenia tohto média a n4jomcovia sa zavizuju znaat’ stym spojené
néklady a néhradu $kody, ktord vznikne prenajimatel’ovi,

V.
Zanik najmu bytu

1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypoved’ou.
2/ Néjom sa tieZ skong{ uplynutim doby njmu.

3/ Ak bola dand pisomng vypoved’, skoni sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedné lehota Je tri mesiace a zadina plyntt’ prvym dilom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorudena vypoved.

4/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu, ak

a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo
sustavne naruluje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpe&nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) néjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, e
nezaplatil nijomné alebo thraduy za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh§i ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, e prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnéjmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

¢) jepotrebné z ddvoduy verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej podas $iestich mesiacoy uzivat’,

d) ndjomca prestal spitiat predpoklady uzivania bytu osobitného urenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

€) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné UCely ako na byvanie.



VL
Zavere¢né ustanovenia

1/ Néjomnu zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran,

2/ Vo vsetkych veciach, ktoré nie sg vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych
vSeobecne zaviznych predpisov.

3/ Néjomca sthlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vySka

nedoplatku bola zverejneng v miestnych novindch, ozndmenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stya,

4/ Néjomea v stlade s § 7 zékona ¢&. 428/2002 Z.z. suhlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby uzatvorenia néjomnej zmluvy, n4djomného
vztahu, stym savisiacich skutoénosti a podra potreby vedené v informadnych systémoch
dotykajucich sa pravnych subjektov.

S/ Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisand na zéklade
slobodne a vaZne, urgite a zrozumitel'ne prejavenej vole Ucastnikov, nie v tiesni a nie za

népadne nevyhodnych podmienok a na znak sghlasy s jej obsahom ju vlastnorugne podpisali,

Vo Vrbovom, dia: 31.1.2013

Prenajimatel’; Ndjomca:

by \K.\OD N ALY T IU
Ing. Jan Janoska
primétor

Maridn Sabo a Gabriela Sabova

/7/75{/1// ot (~_n



Eviden¢ny list
kbytu ¢. 42, v podkrovi bytovom dome s.¢, 1726, orientaéné &islo 11,
Hrabinskd ul. vo Vrbovom.,

Néjomea;
Marian Sabo, nar,
Gabriela Sabov4, nar, ¢
Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budu byvat’ tieto osoby:

Udaje 0 osob4ch v byte
(okrem néjomcu)

Meno a priezvisko ddtum narodenia pribuzensky pomer

o
-
v
-

e, P /Gy T
v ““él ;:3@%”;

Ndjomea: (ovia)
Marién Sabo a Gabriela Sabova

\

Za prenajima efa: | (7
Ing. Jan Janoska
primator mesta\ * o




Zapisnica
o obhliadke bytu &, 42, v podkrovi bytovom dome s.&. 1726, orientadné &islo 11,
Hrabinsk4 ul. vo Vrbovom

Ndjomcovia tymto potvrdzuju, Ze prebrali byt
a) bez zavad

y / 7
b) s tymito zdvadami: S~ Z,,(’jqj/‘m;“ M/b ///\M/u,f.zd N ML (%7,_
) / {

Vo Vrbovom, dita: 31.1.2013

7 #~ a

Ly

Najomcovia:
Maridn Sabo a Gabriela Sabova



