Najomna zmluva
¢. 5/2016/322-2

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: Ul gen. M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny organ: dott. Mgr. Ema Maggiova, primatorka
1CO: 0313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
¢. uctu: 2399741458
kod banky: 0200
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
BIC: SUBASKBX
(d’alej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA: 1/Alzbeta Hankocyova, rod. , nar:
r.c.:
trvale bytom: Vrbové,

.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania za najjomné 1-izbovy byt ¢.2, na prvom
poschodi v bytovom dome s.¢. 322, orientacné ¢.25 vo Vrbovom. Byt ma vymeru 35,81 m2.
Bytovy dom je postaveny na pozemku oznacenom p.¢. 2280 na sidl. 9. mdja v kat. izemi
mesta Vrbové. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu s.¢. 322, ktory je zapisany na
Okresnom trade v PieStanoch, katastralny odbor na LV €. 3190.
2/ Sucast’ou tejto zmluvy je :
- technicky pasport — opis bytu a jeho prislusenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu,
- eviden¢ny list 0sob, ktoré maji v byte byvat,
- Cestné prehlasenie o vystahovani sa v pripade neplatenia ndjomného a mesacnych
zalohovych platieb,
3/ Prenajimatel’ najomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. 1. ods. 1) aods. 2)
prenechava do ndjmu za najomné a ndjomca ho do najmu prebera. Byt sa mu prenechdva v
stave sposobilom na riadne uzivanie.

1.
Doba najmu

1/ N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it, a to od 1.2.2016 do 31.2.2019.
2/ Po skonceni doby najmu, ma najomca pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme
bytu, ak dodrziaval podmienky tejto zmluvy v zmysle VSeobecne zdvizného nariadenia mesta
Vrbové ¢&. 6/2015 a zaroveti spiiia podmienky prijmu pre pridelenie tohto bytu.



Il.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou si
bude uhradzat’ ndjomca sam.
2/ Najomca bytu a osoby, ktoré s najomcom ziju v spolo¢nej domacnosti, majui popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
3/ Najomca je povinny:

a) uzivat byt len za u¢elom byvania, spolecné priestory a zariadenia domu
a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe-
cujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

¢) oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znaSat prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych
oprav a beznu udrzbu bytu, mé& prenajimatel’ pravo tak urobit’ na svoje néklady sam po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu a pozadovat’ o neho ich nédhradu,

d) odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori
snim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a ndjomca je povinny Skodu nahradit’ do 10 dni po
pisomnom vyzvani,

e) zavdzok najomcu a 0sob, ktoré sa v byte zdrziavaji dodrziavat’ ,,Domovy
poriadok® a povinnost ndjomcu upratovat’ spolocné priestory podla rozpisu sluzieb,
odhadzovat sneh z pristupovej cesty vedicej do budovy a zo schodov,

f) reSpektovat’ vSetky povinnosti dané vSeobecne zdviznymi nariadeniami
mesta Vrbové,

g) zaviazok najomcu uviest' byt do povodného stavu, t.j. napriklad:
ak prevzal byt novo vymalovany, ma povinnost’ byt vratit’ taktieZ vymalovany, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. V pripade ak byt neuvedie ndjomca do povodného stavu, da ho
prenajimatel’ na ndklady ndjomcu do povodného stavu a dalej je nijomca povinny
prenajimatel’ovi uhradit’ zmluvnu pokutu vo vyske jednomesacného ndjomného.

h) povinnost najomcu k terminu ukoncenia ndjmu, byt uvolnit’ a odovzdat’
ho podla technického passportu, priCom najomca, resp. rucitel nesie zodpovednost
za spdsobené Skody,

ch) povinnost najomcu umoznit’ vstup prenajimatel’ovi do bytu za ucelom
kontroly bytu, vykonania oprav a Gdrzby bytu, ako aj za ti¢elom kontroly stavu vodomeru
na nevyhnutny cas a po predchadzajlicom oznameni,

I) povinnost’ ndjomcu pri uzatvarani najomnej zmluvy oznamit’
prenajimatel’ovi prislusnikov domacnosti, ktori s nim budt v byte byvat. Tito budu uvedeni
Vv eviden¢nom liste. Pri zmene poctu oséb byvajicich v byte ndjomcea tato skutocnost’ oznami
najneskor do 30 dni od jej vzniku,

j) povinnost ndjomcu znaSat ndklady spojené so znovu zapojenim
a s prevadzkovanim meracov na elektrickii energiu doddvanii do bytu ak ich sposobil ako
neplati€ a tieto boli odpojené,

k) zaviazok najomcu pri ukonceni ndjomného vzt'ahu urobit’ prevod médii
V sucinnosti s prenajimatelom na neho alebo na nového nadjomcu. V pripade ak najomca tato
povinnost’ porusi je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 100 € do 5
dni odo dna ukonc¢enia najomného vztahu,

1) poplatok za zavedenie elektromeru sa ndjomcovi zohl'adni v zadvere¢nom



vyuctovani vo vyske 100% zavadzacieho poplatku pri skonceni ndjomného vztahu
V zavereCnom vyuctovani.

4) Suéastou najomnej zmluvy je ,,Cestné prehlasenie”, v ktorom Ziadatel’ vyjadri stthlas s
podmienkami stanovenymi VZN ¢. 6/2015 a v ktorom ur¢i miesto, na ktoré bude najomca
vypratany v pripade ukonéenia najmu. Cestné prehlasenie s matriéne alebo notéarsky
overenym podpisom podpiSe najomca a nim urcena osoba. Urcena osoba sa tymto podpisom
zavizuje k umozneniu nastahovania sa ndjomcovi do jeho nehnutelnosti pri poruseni zasad
VZN ¢. 6/2015 alebo ndjomnej zmluvy.

5/Néjomca nesmie:

a) vykonavat’ stavebné Gipravy ani int podstatni zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady Nesmie vrtat’ diery do obkladaciek v kapelni,
V kuchyni, alebo inak akymkol'vek inym spdsobom byt znehodnocovat,

b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, obvodovy mur alebo okno
teristickt alebo parabolicku anténu, pripadne iné zariadenie, resp. Sntry. V bytovom dome st
televizne kéblové rozvody, ktoré mad moznost ndjomca vyuzit odplatne zmluvou
s prevadzkovatelom TKR,

c) prihlasit na trvaly pobyt inti osobu ako seba, svojho manzela/-ku, svoje deti
Zijice snim v spoloénej domdacnosti. V inom pripade je potrebny pisomny suhlas
prenajimaterl’a,

d) dat prenajaty byt do d’alSicho najmu alebo podnajmu tretim osobam,
alebo bez suhlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie su uvedené
Vv eviden¢nom liste /do tohto sa nezaritavajii navstevy kratsie ako 15 dni/,

e) vykonavat' podnikatel'skti ¢innost’ bez pisomného stihlasu vlastnika bytu,

f) bez suhlasu prenajimatel’a chovat’ v prenajatom byte zvierata (napr. pes,
macka a iné), o povolenie najomca musi poziadat’ pisomnou formou. Mesto svoje stanovisko
zaSle ziadatel'ovi az po pisomnom sthlase 3/5 vacSiny ndjomnikov v bytovom ndjomnom
dome. Uvedeny pisomny sthlas od ostatnych ndjomnikov si zabezpe¢i ndjomca sam.

V.
VysSka najomného a vySka ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1/ Najomca je povinny mesacne platit :

za uzivanie bytu ndjomné vo vyske 92,61 € |

2/ Najomca je povinny platit’ mesacné zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu.
Tieto bude najomca platit’ podl'a aktudlneho predpisu mesaénych zalohovych platieb, ktoré
mu budi dorucené prenajimatelom. Zalohové platby moézu byt prenajimatelom upravené,
S ¢im najomca suhlasi najmd, ak je preto dovod vyplyvajici z osobitnych predpisov alebo
Z rozhodnutia cenovych organov, zvySenia ceny dodéavateI'mi médii, pripadne inych
odovodnenych skuto¢nosti.

3/ Najomca je povinny pri uzatvoreni ndjomnej zmluvy v zmysle § 12 ods. 7

zékona ¢. 443/2010 Z.z. aVZN ¢&. 6/2015 uhradit’ finanéni zébezpeku na ¢. uctu:
5209160008/5600, IBAN: SK13 5600 0000 0052 0916 0008, VS 3222 vo vyske dvoch
mesacnych splatok za ndjom, kde lehota na zloZenie financnej zabezpeky nesmie byt dlhsia
ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy, avSak najneskor v den
podpisania ndjomnej zmluvy. Taktiez tato financnu zabezpeku moze ndjomca uhradit’ do
pokladne mesta, avSak tiez najneskor v deii podpisania ndjomnej zmluvy.

4/ Platby za najomné a zalohové platby uvedené v predpise mesacnych zalohovych platieb je
najomca povinny platit’ na ti€et prenajimatel’a - Mesta Vrbové na ¢€.actu 23 9974 1458/0200,



ato do 25-teho dna predchadzajiiceho mesiaca, za ktory sa najom plati, pricom najomca
uvedie ako variabilny symbol stpisné c¢islo bytového domu/Cislo bytu. V pripade, ak
najomca neplati njjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu riadne a v€as je povinny zaplatit’
poplatok z omeskania v zmysle Ob¢. zakonnika vo vyske 0,5%o z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.
5/ Zi¢tovanie - vyactovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né, za dodavku tepla, teplej
uzitkovej vody, elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch a dazd’ova vodu je prenajimatel
povinny vykonat’ na zdklade faktur predloZzenych dodavatel'mi tychto médii raz rocne, resp.
ak tieto budl prefakturované. Nedoplatok sa najomca zavézuje uhradit’ do 60 dni po doruceni
vyuctovania médii, preplatok bude najomcovi vrateny do 60 dni po vykonanom vyuctovani.
6/ Najomca je povinny platit samostatné thrady za dodavku elektrickej energie v byte,
poplatky za TV arozhlas, poplatky za uzivanie telefonnej siete, pripadne kablovej televizie
ich poskytovatel'om — dodavatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie —
dodavku.
V.

Zanik najmu bytu

1) Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najjomcom
alebo pisomnou vypovedou.

2) Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto
¢asu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢. zakonnika neplati pre zdnik ndjmu bytu.

3) Ak bola dand pisomnd vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢end ndjomcovi vypoved. Na dorucovanie
pisomnej vypovede ndgjmu bytu sa primerane pouZiji ustanovenia osobitného predpisu.

4) Ak bola dana vypoved” podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zak., Ze
najomca nezaplatil ndjomné alebo uUhradu za uZivanie bytu, a preukdZe sa, Ze ku diu
dorucenia vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych doévodov, vypovedna lehota sa
predlZuje o ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.

5) Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu, ak :

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré
mravy v dome,

b) najomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z nagjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, Zze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a,

C) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze, byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

d) najomca prestal spinat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného urcenia domu,
e) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

6) Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho
nebolo dodato¢ne mozné zamenit s inym dévodom, inak je vypoved’ neplatna. Dovod
vypovede nemozno dodato¢ne menit’.

7)  Vypoved z dovodov uvedenych v ¢l. V, bod pism. ¢) a f) tejto ndjomne;j
zmluvy je neplatna, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktora preukazuje dévod
vypovede.



8)Ak najomca, ktory je v hmotnej ntidzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty /§ 710 ods. 4 Ob¢. zdk./ zaplati prenajimatelovi dlzné najomné
alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o sposobe thrady, rozumie sa tym, ze dévod
vypovede najmu bytu zanikol.

9) Pre ucely zaniku najmu st zmluvné strany povinné v njjomnej zmluve sa
vyslovne dohodnut’, ze pre dorucovanie v ramci najomnej zmluvy plati, ze pisomnost’ sa
povazuje za dorucent, v okamihu ako ju adresat prevezme alebo v okamihu ak ju posta vratila
odosielatel'ovi ako nedorucitel'ni a adresat svojim konanim alebo opomenutim dorucenie
pisomnosti zmaril, alebo ak ju  posta vratila odosielatelovi ako nedorucitelnu,
nevyzdvihnuta, pripadne s poznamkou ,,adresat neznamy“. Uginky doru¢enia nastanti aj
vtedy, ak adresat pisomnosti  prijatie  pisomnosti bezdovodne odmietne. Za adresu
zmluvnej strany pre doruCovanie sa pritom povazuje adresa trvalého pobytu, uvedena
zmluvnymi stranami v zahlavi ndjomnej zmluvy.

10) Neplatnost’ vypovede moze najomca uplatnit’ na prislusnom stde do troch
mesiacov odo dna dorucenia vypovede v sulade s § 711 ods. 6 Obcianskeho zakonnika.
Utinky vypovede nastani az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia stdu, ktorym sa
zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede najmu bytu.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1) Najomna zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2) Vo vsetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zikonnika a ostatnych vSeobecne
zavéaznych predpisov.

3)Najomca v sulade so zakonom ¢.122/2013 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné tdaje boli pouzité
a spracované v rozsahu potreby najomnej zmluvy a podla potreby vedené v informaénych
systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.

4)Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, ztoho dve obdrzi prenajimatel’, jednu
najomca a jednu rucitel’.

5/ Zmluvné strany sthlasia s uverejnenim textu zmluvy v zmysle §47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov na webovych strankach mesta.

6/ Zmluvné strany potvrdzuju, ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vazne,
urcite a zrozumitel'ne prejavenej vole Gcastnikov, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Vo Vrbovom dna ....27.1.2016.....................

Prenajimatel’: Najomca:
V.r. V.I.
Dott. Mgr. Ema Maggiova Alzbeta Hankocyova

primator mesta najomnik



TECHNICKY PASPORT BYTU

Cislo bytu: 2 Poloha bytu: 2N.P.vl'avo
PLOCHY BYTU VYMERA DRUH PODLAHY
Mnoz. Jed.

Obytna kuchyna 30,15 m? Plavajuca podlaha

Kupelia+WC 3,45 m? Keramicka dlazba

Satnik 2,21 m? Plavajuca podlaha

Plocha bytu 35,81 m? Plavajuca podlaha

Vybavenie Mnozstvo Jednotka

Kuchynska linka s antikor.drezom a odkvap.plochou Horné skrinky 2,4m Bm
Dolné skrinky 1,2m Bm

Kuchynsky sporak elektricky 1 Ks

Digestor 1 Ks

Vana ocel'ova smaltovana biela 1 Ks

Sprchovacia bytéria 1 Ks

Umyvadlo diturvinové 1 Ks

WC kombi 1 Ks

Batéria stojankova pakova pre umyvadlo v kipelni 1 Ks

Batéria drezova v kuchyni 1 Ks

Vyvod na pracku+odtok v kuch.linke 1 stibor

Elektronicky vratnik vchod.dveri 1 Ks

Zasuvka-privod na TKR 1 Ks

Zasuvka na telef. vonk. Linky 1 Ks

Vchod. dvere protipoziarne do bytu 1 Ks

Okno plastové $irky 1,5m 3 Ks

Ventilator vo WC 1 Ks

Radiator ocel’.,panelovy,dvojity 2 Ks

Radiator rebrikovy 1 Ks

Rozvadzacia skrinka UK 1 Ks

Svietidla stropné 5+1 Ks

El vyvod na interiérové osvetlenie nad umyvadlom 1 ks

MERACE ENERGII

Elektromer na chodbe, istice v byte Ano

Vodomer studenej vody na chodbe Ano

Vodomer teplej vody na chodbe Ano

SPLOCNE CASTI Schodiskovy priestor s podestou, chodby, kocikaren, pristupova komunikacia + von.schody, 1ks

hlavné vchodové dvere, 5 ks radiatorov na chodbach, 1 ks radiatora v kocikarni, 2 ks
hydrantovych skrin s vybavou, 3 ks hasiacich pristrojov, 20 stropnych svietidiel v chodbach
a jedno stropné svietidlo v koc¢ikarni, 4 ks sklopnych schodov do povalového priestoru

Spolo¢né zariadenia Vymennikova stanica, hlavny vodomer v spolo¢nej vodomernej Sachte, vodovodna pripojka,
kanaliza¢na pripojka, elektricka rozvodna skrifia, elektromer pre spolo¢né priestory a elektromer
pre vymennikovu stanicu,




Evidencny list
K bytu ¢. 2

Néjomca:
1/ Alzbeta Hankocyova, nar.
Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budi byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte

(okrem naj omcu)

Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia

Vo Vrbovom, dia ........ 27.1.2016....cuueeeeeerreeeeennne

V.I. V.I.

Dott. Mgr: Ema Maggiova Alzbeta Hankécyova
primatorka mesta najomeca



Zapisnica
0 odovzdani a prevzati bytu €. 2

Néjomcovia tymto potvrdzuji, Ze prebrali byt ¢.2
a) bez zavad
b) s tymito zavadami:

VO Vrbovom, dia ....27.1.2016.....cccceeeeeeerrnnne

V.r.

Najomca:
Alzbeta Hankécyova



